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SKONSOLI DOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FI NANSOWEJ (w zgo
NOTA 31-12-2015 31-12-2014
AKTYWA
Aktywa trwage
Srodki trwage 6.1 75996 180,20 64 786 912,38
WartoTci nneemateri al 6.2 8 849 524,83 6 685 105,73
Srodki trwage w budowie 6.1 6 082,54 195 662,40
Aktywa finansowe dost-npne
dgugotermi nowe 2 651 187,52 2 651 187,52
Aktywa finansowe w jednostkach
podpor zndk o-Gv@ i tgraihowe 100,00 100,00
Inwestycje w jednostkach w
praw wgasnoTci 6.31 8 991 020,27 1898 617,91
Inne dgugotermi nowe aktyw 2076 087,87 2075 503,79
Kaucje z tytugu um-w o bu 6.19 35419 224,84 25 159 345,89
Aktywa z tytugu oduoczone 37 362 213,00 32038 368,00
dochodowego 6.17
Prawo wieczystego uUytkow 6.3 1571 367,32 1767 365,85
Ni eruchomoT|l inwestycyjna 6.4 1714 284,83 22 064 000,00
PoUyczki wudzielone 6.10 32950 633,26 11 543 684,85
Dgugotermi noewei a omil madzyok 6.9 2 215 436,78 1415 053,22
Aktywa trwage razem 209 803 343,26 172 280 907,54
Aktywa obrotowe
Zapasy 6.7 145 363 163,10 107 300 316,67
Nal eOnoTci z tytugu dosta
nal eUOnoTci 6.5 191 267 876,41 162 288 379,57
Kaucje z tytugu um-w o bu 6.19 19933 102,95 19 050 671,31
Kwoty naleUne od odbiorc-
budown 6.18 53 749 420,83 61 327 899,47
Nal eOnoTci z tytugu bieUn
dochodowego 6.17 201 575,19 164 738,80
Aktywa f i nansowe wyceniane w
godziwej - 2 000 686,08
Srodki pieninUne i ich ek 6.8 129 909 350,46 126 067 962,97
PoUyczki udzielone 6.10 6 621 181,52 8 752 640,32
Kr-tkoterminowe rozliczen 6.9 9 873 843,07 7 399 513,56
Aktywa obrotowe razem 556 919 513,53 494 352 808,75
Aktywa przeznaczone do spr - 9 900,00

AKTYWA RAZEM

Sporznd

Krystyna
Gg- wna

Ksingo

zi ga

Leszek Marek Go
Prezes Zarzn

Kobyl

766 722 856,79

666 643 616,29

Zarznd

Sgawomi cki Ki sz
Wi ceprezes Zar

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku

str. 2

UNI BEP SA

Marcin Piotr Drobek
Czgonek

Zarzn

Jan Piotrowski

Czgonek Zarzn



GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finanso we za rok zakorczony 31 grudnia 2015 roku GRUPA
sporzndzone zgodnie z Mindzynarodowymi Standar dami SprawozdawczoTc f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 UNIBEP

SKONSOLI DOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FI NASOWEJ (w zgot
NOTA 31-12-2015 31-12-2014
PASYWA
Kapitag wgasny
Kapit ag podstawowy 6.11 3507 063,40 3507 063,40
R-Unice kursowe z przeliczenia -4 789,62 -1 829,98
Pozostage kapitagy 202 500 140,73 189 902 205,80
w tym kapitag zapasowy ze sSpr:
wartoTci nomi nal nej 60 905 278,22 60 905 278,22
Zyski (straty) zatrzymane 10 650 583,47 6 390 028,06
Kapitag wgasny przypadajncy akc]j
domi nujncej 216 652 997,98 199 797 467,28
Kapitag przypadajncy udziagom ni € 549 518,62 3248 073,53
Kapitag wgasny og-gdgem 217 202 516,60 203 045 540,81
Zobowinzania dgugoter mi nowe
Kredyty, poUyczki i inne zobowi 6.13 57 957 205,41 37 956 538,14
Rezerwy na zobowinzania dgugote
mindzyokresowe bier 6.15 1236 462,00 958 633,00
Rezerwy z tytugu podatku odrocz 6.17 17 903 090,00 19 867 518,00
Kaucje z tytugu um-w o budown 6.19 37 908 166,47 29 711 894,88
Przychody przyszgych okres-w 6.20 471 337,90 727 616,94
Zobowinzani a dwpuagemt er mi no 115 476 261,78 89 222 200,96
Zobowinzania kr-tkoterminowe
Zobowinzania z tytugu dostaw i
zobowinzani a 6.16 236 615 834,51 212 229 355,33
Kaucje z tytugu um-w o budown 6.19 33138 242,82 30 473 606,60
Kwoty maledbi orcom z tytugu um- 6.18 19 626 696,24 15 747 196,06
Kredyty, poUyczki i inne zobowi 6.13 21 678 909,97 27 840 079,55
Zobowinzania z tytugu bieUncegc  g17 7 553 011,49 9649 904,86
Rezerwynazobo wi nzani a kr-tkoter mi noh
mi ndzyokresowe bierne 6.15 100 331 565,33 71 046 252,31
Przychody przyszgych okres-w 6.20 15 099 818,05 7 389 479,81
Zobowinzania kr-tkoterminowe raz 434 044 078,41 374 375 874,52
PASYWA RAZEM 766 722 856,79 666 643 616,29
WartoTl ksingowa 216 652 997,98 199 797 467,28
Liczba akcji 35070 634 35070 634
WartoTl ksingowa na jeden akcjn ( 6,18 5,70
Sporzndzi ga Zarznd UNIBEP SA
Krystyna Kobyl Leszek Marek Go Sgawomir Kiszy Marcin Piotr Drobek Jan Piotrowski
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GRUPA

171 UNIBEP

SKONSOLI DOWANE SPRAWOZDANIE Z CAGHWOWIQDY@HKhDPOCHODDW

A. RACHUNEK ZYSKDW I STRAT (WARIANT KALKUL NOTA
Dziagal noTl operacyjne
Przychody ze sprzedalUy
Przychody netto ze sprzedaUy produkt . - w 6.22
Przychody netto ze sprzedaUy towar - w i 6.22
Przychody ze sprzedaUy og-gem
Koszty wytworzenia sprzedanych produkt - 6.23
Koszty sprzedanych towar - -w i materiag-w
Zysk (strata) br ut t o ze sprzedaUOy
Koszty sprzedaUy 6.21
Koszty zarzndu 6.21
Pozostage przychody operacyjne 6.24
Pozostage koszty operacyjne 6.24
Zysk (strata) z dziagalnoTci operacyjnej
Przychody finansowe 6.25
Koszty finansowe 6.25
Udziag w zyskach(stratach)nettoh jednost 6.21
wycenianych metodn praw wgasnoTci ’
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy 6.17
Zysk (strata) netto z dziagalnoTci kontyn
Zysk (strata) netto z dziagalnoTci zaniec

Zysk (strata) netto

B. POZOSTAGE DOCHODY
Zysk (strata) netto

Inne cagkowite dochody, kt-re zostann przekwa
spegnieniu okreTlonych warunk- - w
R-Unice kursowe z przeliczenia jednostek dzi
Ef ektywna cznTlI zmi an want -opchadnycho pz zew@jgy wys
pieninUnych
I nne cagkowite dochody, kt-re nie zostann pr
ZysKki (straty) aktuarialne z program-w okreT
Podatek dochodowy zwinzany z el ementami pozo
Pozostage dochody og-gem po opodatkowaniu
Cagkowite dochody og-gem
Zysk/strata netto z dziagalnoTci kontynuowan
akcjonariuszom jednost ki dominujncej
udzi agom ni es pgontwwuj ncym
Zysk/strata netto, z tego przypadajncy:
akcjonariuszom jednost ki dominujncej
udziagom ni espgontWwuj ncym
Zysk/ strata netto przypadajncy akcjonariuszo
Zysk/ strata netto rozwodniony przypadajncy a
zgotych)
Gnczne cagkowite dochody, z tego przypadajnec
akcjonariuszom jednostKki dominujncej
udziagom ni es pgontowuj ncym
Gnczne cagkowite dochodgnarzypadmjneenastcki
Gnczne cagkowite dochody rozwodnione przypad
akcjn (w zgotych)
Sporzndzi ga Zarzn
Krystyna Kobyl Leszek Marek Go Sgawomir Kisz
Gg-wna Ksingo Prezes Zarzn Wi ceprezes Zar
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ZAROK ZAKORCZONY

31-12-2015

31-12-2014

1222 353 354,60
20507 130,78
1242 860 485,38
1155561 229,01
20 061 514,85

67 237 741,52
7625 490,67
32310 010,66

8 085 285,68
11912 544,91

23 474 980,96
13 237 606,33
7900 787,60

522 402,36

29 334 202,05
6 053 356,90
23280 845,15

23 280 845,15

1061 923 010,13
17 780 413,90
1079 703 424,03
995 105 093,35
17 885 322,26
66 713 008,42
5820 605,16

29 087 383,88
5568 788,29

12 236 084,24
25137 723,43
10 249 545,95
7431 410,36

-396 113,16

27 559 745,86
6 635 231,59
20 924 514,27

20924 514,27

ZA ROK ZAKORCZONY

31-12-2015

31-12-2014

23 280 845,15

20 924 514,27

-3072,24 -2 429,38

-2 811 610,02 -1 333 980,07
-38 043,00 -197 948,00
541 434,00 291 066,00

- 2311291,26 -1243 291,45
20 969 553,89 19 681 222,82
23280 845,15 20924 514,27
23 563 681,69 19790 133,81
- 282 836,54 1134 380,46
23280 845,15 20924 514,27
23 563 681,69 19790 133,81
- 282 836,54 1134 380,46
0,67 0,57

0,67 0,57

20 969 553,89 19 681 222,82
21252 390,43 18 546 864,68
- 282 836,54 1134 358,14
0,61 0,53

0,61 0,53
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GRUPAUNIBEP
Skonsolidowane

GRUPA

171 UNIBEP

SKONSOLIDOWANESPRAWOZDANIE ZE ZMIANW KAP|I TALE WBASHY¥Mych)

PRZYPADAJNCYAGOWOUDWI! JED

N ONBITNKU J ND©E J

Pozostage kapitagy Zyski (straty) zatrzymane
R- Uni ¢ kapitar Kapita
< Kapita N 2 ) ) ) : | fapasowyze wdzi ag- Kapitag v
WYSZCZEGDLNI EN podstawowy przeliczenia Kapitag Kapitz: Kapitagsprzeda U Zysk(strata) z lat Zysk (strata) Razem niesprawu - R
podmi ot aktualizacji rezerwowy zapasowy powyUe]j ubieggy: bieUncy incych
zagranicznych wartoTc kontroli
nominalnej
01 STYCZNIA 2015r. 3507 063,40 -1829,98 300 080,00 513 714,68 128 183 132,90 60 905 278,22 -13 400 105,75 19 790 133,81 199 797 467,28 3248 073,53 203 045 540,81
- przenleslleme wynlkulz roku : : : } : R 19 790 133,81 -19790 133,81 : : :
poprzedniego na zyski zatrzyma ne
-podziag wyniku - - - - 14 906 153,95 - -14 906 153,95 - - - -
cpodziag wyniku na - - - - - - -5 262 578,10 - -5 262 578,10 - -5 262 578,10
inne wypgaty
-zwinkszenie kontr - 112,60 - - - - 865 605,77 - 865 718,37 -2 415 718,37 -1 550 000,00
-dochody cagkowite - -3072,24 -2 308 219,02 - - - - 23 563 681,69 21 252 390,43 -282 836,54 20 969 553,89
31 GRUDNIA 2015r. 3507 063,40 -4789,62 -2 008 139,02 513 714,68 143 089 286,85 60 905 278,22 -12 913 098,22 23563 681,69 216 652 997,98 549 518,62 217 202 516,60
PRZYPADAJNCYAG@AWUDW ! J EDNOMITKUJ NDOE J
Pozostage kapitagy Zyski (straty) zatrzymane
R- Uni ¢ zapkaasF:)\iNytz:g Kapit a
3 Kapi i @ kurs_owe_z Kapita A ; : sprzeda gduag Kapitag
WYSZCZEGDLNI EI podstawowy przellczer)la rezerwowy - Kapita¢ Kapit Kapita: akaii Zysk (strata) z Zysk (strata) Razem niesprawu - e
podmi ot opcje aktualizacji rezerwowy zapasowy ) Oei | at ubiebieUncy incych
zagranicznych menadUer POy e ] kontroli
wartoT:
nominalnej
01 STYCZNIA 2014r. 3442 016,40 577,08 1170 846,00 1540 942,07 - 95932 499,54 59 214 056,22 5708 710,25 13 640 878,42 180 650 525,98 5169 650,42 185 820 176,40
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski - - - - - - - 13640878,42 -13640878,42 - - -
zatrzymane
-podziag wyniku - - - - 513714,68 31079 787,36 - -31 593 502,04 - - - -
-podziag wyniku n - - - - - - - -4 208 476,08 - - 4208 476,08 - - 4208 476,08
cobjncie akcji w 65 047,00 - -1170846,00 - - 117084600 1691 222,00 - - 1756 269,00 - 1756 269,00
programu motywacyjnego
- zmiana metody konsolidacji - - - - - - - -3651,33 - -3651,33 - - 3651,33
-zwinkszenia kont - - - - - - - 3055 935,03 - 3055935,03 -3055935,03 -
-dochody cagkowit - - 2 407,06 - -1 240 862,07 - - - - 19 790 133,81 18 546 864,68 1134 358,14 19 681 222,82
31 GRUDNIA 2014r. 3507 063,40 -1829,98 - 300 080,00 513 714,68 128183 132,90 60905 278,22 - 13 400 105,75 19 790 133,81 199 797 467,28 3248 073,53 203 045 540,81
Sporzndzi ga Zarznd UNIBEP SA
Krystyna Kobylirs Leszek Marek Gognb Sgawomir Kiszyck Marcin Pi otr Drobek Jan Piotrowski
Gg-wna Ksingowa Prezes Zarzndu Wi ceprezes Zarznc Czgonek Zarzndu Czgonek Zarzndu

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 UNIBEP

SKONSOLIDOWANEBPRAWOZDANIERZ RZEPGYWDW Pl EWI R2HNY @l h)

31-12-2015 31-12-2014

Przepgywy pieninUne z dziagalnoTci oper
I. Zyk (strata) brutto 29 334 202,05 27 559 745,86
1. Korekty razem 10 646 153,49 29576 191,70
1. Amortyzacja 7873701,34 6 930 476,08
2. Zyski (straty) z tytugu r-0Onic kurso: 312 183,53 -138 121,81
3. Odsetki i udziagy w zyskach (dywiden 3450 486,07 1327 349,78
4. Zysk (strata) z dziagalnoTci i nwesty -12 757 211,03 -2 560 361,61
5. Zmiana stanu rezerw 25 316 710,02 22 347 032,57
6 . Zmi ana stanu zapas: - Ww -11 909 772,45 3800 677,09
7. Zmi ana sta naleUnoTci -21 310 877,30 -52 775 619,80
;Eiin.ansoév)rglhana stanu zobowinzar , z wyjntkie 30 738 630,28 55 764 133,30
9. Zmiana stanu rozliczer mindzyokresow' 3993 484,39 1463 368,23
10. Inne korekty 665 057,73 348 619,11
11. Podatek dochodowyzap gacony/ zwr - cony -15 726 239,09 -6 931 361,24
§rodki pieninUne netto z dziagalnoTci o 39 980 355,54 57 135 937,56
Przepgywy pieninUnie z dziagalnoTci i nw
[lh\l“:mt;tgrit;hlh'ysh skgadni k-w rzeczowego majntku t -2796 335,08 337115821
\n/\ilgm%t)e/ri\gllzy(:hz tytugu zbycia skgadni k-w rzecz: 2 878 698,22 474 283,96
Wpgywy z tytugu sprzedaUOy udziag-w 9 900,00
E:giyf;gu?kcjl , udziag-w i i nnwm hd @akd a twy -16 008 652,00 -10 039,10
Odsetki i dywidendy otrzymane 2 075 526,38 1453 090,44
PoUyczki spgacone/udzielone -17 073 251,72 -6 518 525,53
Nabycie aktyw-w finansowych (w tym weks -2 623 800,00
Pozostage a(lw ztaycnp ar e nstrument -w pochodny 953 667,73 1639 890,52
SrogkieninUne netto z dziagalnoTci i nwes -29 960 446,47 -8 956 257,92
Przepgywy pieninUne z dziagalnoTci fina
\é\tl)pl)iggcyjli’v\:/vé/ksnz dgugotermi nowych i kr - -tkwter mi 30 000 000,00 49 894 113,27
VSvepksgI]iata dgugotermi nowych i kr-tkotermino: 26441 12313 51427 344,17
PgatnoTci zobowinzar z tytugu um-w | eas -2 908 299,56 -1 922 192,80
Z a p g aecodsetki -5 231 355,15 -5 089 150,99
Wypgacone dywidendy -5 262 578,10 -4 208 476,08
Srodki pieninUne netto z dziagalnoTci f -9 843 355,94 -12 753 050,77
Zmi ana netto stanu Trodk-w pieninUnych 176 553,13 35 426 628,87
w tym:

-zmianast anu kredyt-w w rachunku bieUncyr 4212 117,20 -

-r-Unice kursowe -123 959,71 -237 576,87

rodki pieninUne na poczntek okresu
rodki pieninUne na koniec okresu
dw tym: o ogranifteion@ysmomwodwaoi a

K Ux

Sporzndzi ga Zarznd
Krystyna Kobyl Leszek Marek Go Sgawomir Kisz
Gg-wna Ksingo Prezes Zarzn Wi ceprezes Zar

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 UNIBEP

1.l nformacje og-I| ne

1.1. Informacje o Grupieijej dzi agal noTci

Grupa kapitagowa UNIBEP powstaga w roku 2004 w wyniku zawinza
UNI HOUSE, w Kkt - -regbjlMtle % kxatpa d @ gur z e z WeLhiBUNBEBEA). Sp. z 0. 0. (o

Na dzier 31.12.2015 r. w skgad Grupy UNSBERkavcthomizngynmasUNpB
oraz Unidevelopment S. A., OOO. StrojIMP, UNEX Construction Sp. z 0.0., Budrex -Kobi Sp. z 0.0., Monday Palacza

Sp. z 0.0., Monda y Palacza Sp. z 0.0. Sp.k, Wola House Sp z 0.0., UDM Sp. z 0.0., UDM 2 Sp. z 0.0., Lykke Sp. z o.0.,

Lykke UDM Sp. z o.0. S.KA., Unigo Sp. z 0.0., Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k., UNIDE FIZ (Fundusz

Il nwestycyjny Zamkninty)t7Sp ao.o.,dunimexDevelementp/Bp. a 0.0. Sp.k.,, G81 UDM Sp.

z 0.0. S.KK.A,, GN INVEST UDM Sp. z o0.0. S.K.A,Unibalaton Sp. z 0.0., Unibalaton UDM Sp. z o0.0. S.K.A,
Kondratowicza UDM Sp. Z 0.0. S. K. A., He v p.z o.a, SdleddlenSAS, Smart o. o . S
City Sp. z 0.0. Sp.k., Lovsethvegen 4 AS.

Schemat Skgadu Grupy UNIBEP zamieszczono w pkt. 2.1.

Zmi any w Skgadzie Grupy UNIBEP w st osun poprzedhich isprawozdamack j i pr ez
om- wi onepks2l., \8.30.i6.31.

Sp-gédaminujnca UNIBEP S. A. zarejestrowana jest w Sndzie Rejono
Krajowego Rejestru Sndowego w rejestrze przedsinbiorc-w pod 1
identyfikacji podatkowej NIP 54 3-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON 000058100. Siedziba

Sp-gki miv Bifisku Podiaskim, przy ul. 3 Maja 19.

Podst awowym przedmiotem dziagalnoTci jednost ki domi nuj ncej W
wykonywanier ob -t og:- 1l nobudowl anyeomin @swz enrziaenng cbthu dzy nk - w w kr aj u i za ¢
Przedmi otem dziagalnoTci Grupy sn sz-ewook a Uobwdpwnictiveadiogowe) s g u g i b
dzi agalnoTl deweloperska oraz dziagalnoTl produkcyjna i inna.

Okres prez entacji skonsolidowanego  sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane finansowe za okres od 01 stycznia 2015 roku do 31
grudnia201 5rokuor az por - wny wal ms@ve zhakies odf0l styeznia 2014 roku do 31 grudnia 2 014 roku.
Zar -wno UNIBEP S. A., jak i sp-gki Grupy Kapitagowe]j sporzndz
podstawn do sporzndzenia skonsolidowanych informawygnézeminsmwy

danych pomliwyyWw sp- gek /mzajwit g sv&01Y roko.

1.2.Zago Ukontyneacji dzi agal noTci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2015 rok zost agp@r zndzone przy zagoUeniu }
dziagalnoTci gospodarczew ¢opagzeeejGrsaipm NN S8EPZaiIrUNIBEPSAzZNES Zzgo Tci

stwierdza na dzimnejszqgo dkpnsdidowanego s pr awozdania finansowego i stn
okolicznoTci, kt-re wskazywagyby na zagroUenia dla moUliwoTci
po dniu bilansowym na skutek zamierzo ne g o l ub przymusowego zaniechania bndU
dotychczasowej dziagalnoTci
1.3.0Twi adczeni e aM33FodnoTci

Niniejsze skonsolidowane s pr awozdani e finansowe zostago sporzndzone zg
Standar dami SprawozdawpzoFa@iz HRintemrpavet acj ami wy dany mi przez
Standard-w RachunkowoTci zatwierdzonymi przez Unin Europejskn

(Komisja Europejska 1606/ 2002), zwanymi dalej aMSSF UEG.

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) UNIBEP

MSSF UE obej mujn stathaajray z d akicretpe opvra n e przez Radn Mi ndzyna
RachunkowoTci ( RMSR) oraz Komisjn ds. I nterpretacij.i Mi ndzynar
zatwierdzone do stosowania w UE.

Spor znd z=kopsalidowane sprawozdanie finansowe za rok 2015 jednostka stosuje takie same zasady

rachunkowoTci jak przy sporzndzaniu rocznego sprawozdania fin
standard-w i nowych standard-w i interpretaciji zatwierdzonycl
okres - w sprawozdawczych rozpoczynajncych sin w dniu |lub po 1 sty

a) Poprawki do MSSF (2011 -2013) 6 zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do

MSSF
f MSSF 3 Pognczeni adzmi aeaésippwzigm|l na wyj aTniaeastosowanidde MSSF 3
ujncia utworzenia wsp-lnych porozumier wg MSSF 11. Wy j aT

stosowania standardu dotyczy wygncznie sprawozdar finanso
f MSSF 13 Wycena w wadww|TaTni@mndizevwgnczeni e portfelowed zaw

kt - re pozwala jednostkom okreTl al wartoTl godzi wn grupy
kwocie netto, dotyczy wszystkich um-w (w tym niefinansov
MSSF 9

T MSR 40 Ni e ciunwdstycyjoeT-wyj aTni eni e, Ue MSR 40 i MSSF 3 nie
Wytyczne zawarte w MSR 40 pomagajn jednostkom sporzndzajr
ni eruchomoT]| i nwestycyjnn od ni eruchomoTeci Zzaj mowanyc
sporzndzajnce sprawozdanie finansowe powinny takUe korzy:
celu ustalenia , czy nabycie nieruchomoTci inwestycyjnej

b) Poprawki do MSSF (2010 -2012) 8 zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do

MSSF

1T MSSF 2 PgatnoTci opwyjt @&l miae raike j defthi ni cj i awarunku nabyci e
definiuje awarunek zwinzany z wynikami 6 i dawarunek zwinza

T MSSF 3 Podgnczeni ad w zmuaeie sviyfj @gintjlon o, Oe zobowinzanie do d
warunkowej , kt -re spegnia definicjn instrumentu finansoyv
finansowe |l ub kapitag wgasny na podstawie defini @i zZaw
prezentacja. Wy j aTni ono takUe, Ue kaUda zapgata warunkowa, kt -
wgasny, zar -wno finansowa, jak i niefinansowa, j est wyce
sprawozdawczy, a zmiany wartoTci godzi wej Wujzmo warkeu szn tw
zmi ana zmienione zostagy takUe MSSF 9, MSR 37 i MSR 39.

1 MSSF 8 Segmenty operacyjne 6zostag wprowadzony wym-g, Oe osnd dokona
przy agregowani u segment -w operacyjnych mu s i zost al uj
zaprezent owal opi s segment - w, kt -re zostagy pognczone, W S
kt-rych ustal ono, Oe pognczone segmenty maj n podobne
wprowadzony zostag wy m- g, w przypadku wykazywani a akty
uzgodni enia sumy aktyw-w segmentu z aktywami jednostki w bi

1T MSR 16 Rzeczowe aktywa trwage i M& Rmiada8w oWla standarflach ni emat
wyjaTnia spos-b wujmowania wartoTci bil ansowej brutto i
wart opfrczieszacowanej . W przypadku przeszacowania podziag n
umorzeniem uj mowany jest w jeden z poni Uej podatnych spos

o wartoTl bilansowa brutto jest przeszacowywana W SpoOSs:
bilansowej, a umo r zeni e | est korygowane tak, aby bygo r- wn
bilansown brutto a wartoTcin bilansown wuwzgledni aj nc
wartoTci, albo

O umorzenie jest odliczane od wartoTci bil ansowej brutt

T MSR24Uawni anie informacj.i na t e mat dwppordomiaodtz-own op omyinm zga nuyj cahw n
i nformaciji na temat podmi ot u, kt-ry Twiadczy na rzecz |
domi nujncego usgqgugi kluczowego personelu kde®edlownledegst K
sprawozdawcza nie jest zobowinzana do uj awni ania wynag!
zarzndzajncy pracownikom | ub dyrektorom tego podmiotu, a

wypgacanych przez jednostkn spr adwoajdraowecmuw 2zpso dwni Jowioawd ¢ zaoarmr e

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) UNIBEP

¢c) Zmi any do MSR 19 aProgramy okreTlonych Twiadczer: skgadki p

Skgadki wpgacone przez pracownik-w |lub strony trzecie, powin
pracowni k-w w tym samym ofyewpgacwné&t  -ryamkzowalh jako zmniejs
zatrudnienia i rozliczal przez ten sam okres.

Pozostage skgadki pracownicze bygyby przypisywane do okresu

sin Twiadczenia brutto objnte programem.

W 2015 roku Sp - gk@ami nujprzayjnga wszystkie nowe i zatwierdzone standa
Radn Mindzynarodowych Standard-w RachunkowoTci i Komi tet ds. |
RachunkowoTeci i zatwierdzone dassbtsswwanheadw pEowadrocej zprzez

obowinzujnce w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2015r.

Przyjncie powyUszych zmian standaw tp-ow iniye es pawddakaguanismi Hmp - ¢
prezentacji danych w sprawozdaniu fina nsowym.

Sp- gkami nujni®a skorzystaga z moUl i woTci wczeTniejszego zastosow
zatwi erdzonych przez Unin Europejskn, kt - re obowinzujn dla ok
dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

a) Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktyw®Rofft wage pr odtliBRw iyl worl cna cw
odni esieniu do okres-w sprawozdawczych rozpoczynajncych sin

Zmi ana wnosi, aby roTliny produkayjunéeuSRo blelc rRiod nw cz avlor, e suij eno:
oparciu o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa trwage, tj . przy
wytworzeni a) bndU modelu opartego na wartoTci przeszacowa
biologiczne wykorzystywan e w dzi agal noTci rolniczej wycenia sin w wal

szacunkowe koszty zwinzane ze sprzedaUn.

b) Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwagWyjiaTWwSRn3I& WerttycT

akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowy ch aktyw-w trwagych i war ®woTeci r
obowinzujnca w odniesieniu do okres-w sprawozdawczych rozpc¢
2016

W odniesieniu do amortyzacij.i Trodk:-w trwagych przypomni a
odzwiercie d | a | tryb konsumowania przez jednostkn gospodarczn Kk
aktyw- w. W zmi anie do MSR 16 dodano jednak, i 0 metoda opar
dokonywane proporcjonalnie do przychod-wygegerdwananygeahnpflee:;
wykorzystywane sn okreTlone skgadni ki aktyw-w trwagych) ni
wysokoT]| przychod-w ma szereg innych czynni k- w, w tym taki
nic wsp-I| negmbenmn ksopnosumowania korzyTci ekonomicznych ze sk

trwagych.

W odniesieniu do skgadnik-w aktyw-w niematerialnych (czyl

jednak, Ue w pewnych okolicznoTciach moUnartyzaci npartejnai U zast
przychodach bndzie wgaTci we. Sytuacja taka wystnpi, jelOeli
mindzy przychodami a konsumpcjn korzyTeci ekonomicznych ze
dany skgadni k aktywclw niesmatveyrialany j ako prawo do uzysk
przychod- - w (ki edy jednost ka osingnie okreTl onn kwotn p
niematerialnycprauykahmi enoUe stanowi |l prawo do wydobywani a

zostanie okr eTl ony przych-d.

¢c) Poprawka do MSSF 11 Wsp- | nlgj mosmaanlieeni wad zu magwnve :we ws @- |l nych
obowinzujnca w odniesieniu do okres-w sprawozdawczych rozpc
2016
Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakeciji nabycia (przejncia)
dziaganiu, kt-re stanowi przedsinwzincie zgodnie z definicj
MSSF 11 wskazuje zatem obecni e, Oe w takiej sytuacji j edr
swojego udziagu wvaeg awmd p-, | reyam tdzsiowal zasady wyni kajnce z MSSI

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA

sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j

(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
(jak r-wnieUO inne MSSF niestojnce w sprzecznoTci z wytyczn
wy magane w odniesieniu do pognczer . W cznTciszRzsgagdae du
wskaz- - wki dotycznce sposobu ujncia m.in. wartoTci firmy, te

d Zmi any do MSR 1 Prezentacj a slnpcjatgwaonz zdlaesie ujaivmaaia imformacic h - :

e)

f)

obowinzujnce w odniesieniu do okr ersajwn o a wmialppaiwstydzpia h r 0z p ¢
2016 roku.

Zmi any majn na celu zachncenie jednostek do zastosowania |

jakie informacje podlegajn ujawnieniu w sprawozdaniu finans
zaprezentowal uj awnienia w sprawozdaniu finansowym.
Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe : Met oda praw wgasnoTci W jec

sprawozdaniu finansowym -obowi nzujnce w odniesieniu do okres-w sprawoz
si n w dnoilstycknia BO1lGroku.

Zmi any dotyczn zastosowania metody praw wgasnoTci w jedno
Maj n na celu przywr - -cenie tej metody j ako dodat kowe|j opoc
zaleUnych, wsp-| nych eainostkaah stowgraygzongeb.i ach i

Poprawki do MSSF (2012 -2014) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do
MSSFdobowi nzujnce w odniesieniu do okres-w sprawozdawczych r
stycznia 2016 roku.

 MSSF5Aktywatr wage przeznaczone do sprzedalUy &emiaayzw meodachgal no T
zbycia,

Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczncych przypadk:
grupy aktyw-w przeznaczonych do zbyci a) a przezpacmrezdnaczonyc
dystrybucji (lub odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji jako przeznaczonych do

dystrybuciji. Tego typu reklasyfikacja nie bndzie stanow
wobec czego dotychczasowe wkylnaosgyif idkoatcyjciz,ncper ezent acj i i wy
Akt ywa, kt-re przestagy spegni al kryterium przeznaczony

al eOy traktowal tak nsamo, |

przeznaczonych do n
y . Proponuje sin, by poprawk

sprzedaUOy)
jako przeznaczone do ’

sprzedal

1 MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia dobsguga kontrakt - - w; zastosowanie z|
kompensacie danych ujawni anych w sk daniachfingnsowyci,r - dr ocznych

Dodani e wytycznych precyzujncych, c¢czy dany kontrakt wusgug
w przekazywany skgadnik aktyw-w dla cel-w ujawnienia in
przekazywanych skgadni k- w (aakt yMi8-SWF. 7P asrtaagnroanfi ,420&@ przekaza
kontraktem usgugowym nie oOoznacza Samo wW sobie cinggoTci
o]

uj awni ania informacji ich przekazaniu. W praktyce jedn:
dodatkowe kla uzul e, skutkujnce utrzymaniem cinggoTci zaangaUow
jelOeli kwota i/lub termin wypgaty opgat za usqgugi zal e
pieninUnych. Proponowane popr awki przystizyni gyby sin do wy
Proponowane poprawki do MSSF 7 el iminujn wnt pliwoTeci

uj awni ani a kompensaty aktyw-w i zobowinzar finansowy

sprawozdaniach finansowych. Proponuje sin spmnpensatyni®@wani e,
sn wymagane w stosunku do wszystkich okres-w Tr-drocznych

T MSR 19 Swi adc zenidastogpadyskomavemisje magynkach regionalnych,

Proponuje sin wprowadzenie poprawek do MSR 19 w celu wyj
przedsi nbi orstw wykorzystywane do szacowania stopy dyskont

powi nny byl emi towane w tej samej wal uci e, co te zobowin
ocenn wi el koTci rynku takich obligaciji nvai no2pwa @ymb e
retrospektywnie.

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
1T MSR 34 Sr-droczna sprawoz dawjczwrlilanf & nainrsfoowamacj i aw i

Tr-drocznego raportu finansowegoo.

Proponuj e sin wyjaTnieni e, czy informacje wymagane w
Tr-drocznego fi aporstowego, ale poza Tr-drocznym sprawozda
propozycjn, informacje taki e musi agyby byl wgnczone d
odni esienie do innej cznTeci raportu Tr-drocznego dostnp
warunkach i w tym samym czasie, co Tr-droczne sprawozdani e
Standardy i interpretacje przyjnte przez RMSR, kt-re nie zost
a) MSSF 9 Instrumenty finansowe &8 obowi nzujncy w odni esieniwu doaych okr es -
rozpoczynajncych sistyczva2dlBioku | ub po 1
Nowy standard zastnpuje wytyczne zawarte w MSR 39 I nstrum
t emat kl asyfikaciji oraz wyceny aktyw-w finansowychuie Standa
utrzymywane do terminu wymagalnoTci, dostnpne do sprzedalUy
poczntkowego ujncia aktywa finansowe bndn klasyfi kowane do
-aktywa finansowe wyceniane wedgug zamortyzowanego kosztu; |
-akt ywa finansowe wyceniane w wartoTci godzi wej
Skgadni k aktyw-w finansowych | est wyceniany wedgug zamor
nastnpujnce dwa warunki : aktywa utrzymywane sn w ramach mc
utrzymywani e walcteyw- wzyski wania przepgyw-w wynikajncych z
umowne powodujn powstanie w okreTlonych moment ach przep:
wygncznie spgatn kapitagu oraz odsetek od niespgaconej cznT
Zyski i straty z wceny aktyw-w finansowych wycenianych w wartoTci go
finansowym bieUncego okresu, z wyjntkiem sytuacji, gdy i
przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje moUli woW| fidea&iyszgwy coh,w)
momencie ich poczntkowego ujncia, w wartoTci godzi we|j przez
ni eodwracalna. Wyboru takiego moUna dokonal dla kaUOdego ins
cagkowitych dochodachirijeszmadn okrmgs@ch zost al przekwal i fi ko
strat.
b) MSSF 14 Odroczone sal da z réggbloowwarzej nadyzi avg ad chmoiTeedi eni u

sprawozdawczych rozpoczynaj nstygzoi20Kirogu w dni u | ub po 1

Standard ten zosta ¢ opubl i kowany w ramach winkszego projektu Dziag
poTwinconego por - -wnywalnoTci sprawozdar finansowych jednost
ceny podlegajn regulaciji przez okreTlone organyciegudl dayjyrms
do takich obszar-w naleUn cznsto dystrybucja energi.i el ekt

telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sin w szerszym zakresie do zasad rach
cenach, a jedynie okreTla zasady wykazywania pozycj.i stano:
do ujncia ich w wyniku obowinzujncych przepis-w w zakresie

nie spegniajn warunk-w uynwilauh axobowigmdanika. akty

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka pi
w sprawozdaniach finansowych sporzndzanych zgodnie z wczeTr
uj mowaga kwoty knwadloi fuizknuajnnicae zsai asal da pozycji odroczonycho

Zgodnie z opubli kowanym MSSF 14 takie pozycje powinny nat
pozycji sprawozdania z pozycji finansowej (bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te

nie podleg ajn podzi agowi na obrotowe i trwage i nie sn okreTl
Dl atego dapozycje odroczoneod wykazywane w ramach aktyw-w sn

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA

sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j

(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
odroczonycho, natomi ast te, kt -re snojaky Eaadané&r edytaonae hp g

c)

d)

e)

f)

9)

h)

odroczonycho.

W sprawozdaniu z zysk-w |l ub strat i innych cagkowitych doc
netto w apozycjach odroczonychdé odpowiednio w sekcji pozost
zysk-w | @ulbutstwajtednost kowym sprawozdaniu z zysk-w | ub strat

MSSF 15 Przychody z umodwbpwkontujabgntwwamidni esi eniu do okres:
rozpoczynajncych sistyczva2dlBioku | ub po 1

MSSF 15 okreTla, w |jakriozxsmozsnadwal kprezdyyc hnoadye, Uyj ak r - wni eU wy
stosujncych MSSF istotnych wujawnier. Standard wprowadza |j
zasadach, kt-ry ma byl stosowany dla wszystkich um-w z klie

MSSF16 Leasing dobowi nzujncy w odniesieniu do okres-w sprawozdawcz
lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastnpuje obowinzujnce dotychczas rozwinzania w zal

SKI 15 i SKI 27. MSSFwprowad a j eden model uj mowania | easingu u | easincg
aktywa i zobowinzania, chyba Ue okres |l easingu wynosi 12 m
wartoTl . Podej Tcie od strony | easingodawcy um&zio gdtoajre zava sia &r

MSR 17- nadal wymagana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

Zmi any do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, N
innych jednostkach i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonyc h i wsp-lnych prizedsi n\
Jednostki inwestycyine dzast osowani e wyjntkuobdwkowmnsjohcelawj bdni esi eni u
sprawozdawczych rozpoczynajncych sin w dniu lub po 1 styczn
Zmi any dotyczn | eyWaoywjsnydkh: iznansetsotsowani e zwolnienia z konsc
wyjaTnienia w odniesieniu do rozliczania jednostek inwestyc

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych rizedspnwayganpakcje sprzedalOy | ub wniesieni
i nwestorem a jego jednostkn stowar zys zdaoumczenie flosowangnd nym pr z
czas nieokreTlony

Zmi any dotyczn sprzedaUy |l ub wniesimnaajafbyjednpsmkndsyow
l ub wsp-Inym przedsinwzinciem oraz wyjaTniajn, Ue wujncie
jednost ki stowarzyszonej l ub wsp-lnego przedsinwzincia za

aktywa stanowizn npcrizeeedsi n

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznani e aktywa z tytugu odr o
dochodowego na niezrealizowane straty -0obowinzujnce w odniesieniu do okres:-
rozpoczynajncych sin w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,
Celemproponowanych zmian jest doprecyzowani e, Ue niezrealizo
wycenianych w wartoTci godzi wej , a dla cel -w podatkowych w
powstanie ujemnych r-Unic przej Tciowych.

Proponowane poprawkieUbrpdmnowiv] , Ue wartoTl bilansowa dane
ogranicza szacunk-w wartoTci przyszgych dochod- w do opo.
por-wnania ujemnych r-0Unic przejTciowych do przyszgych doch
do opodat kowani a ni e bndn obej mowal odliczer podat kowych v

ujemnych r-0Onic przej Tciowych.

Zmi any do MSR 17 Rachunek p rlznei pcgj yawt - yww a p i deontiyncCennyccah : uj- awni an
obowinzujnce w odniesienidawdayokreszwosespyawprcych sin w dni
2017 roku,

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢

X GRUPA
(Kwoty w labelach wyrabone w zgatyche o ile nie podano inacsel) 1 1 UNIBEP

Zmiana ma na cel u podni esieni e jakoTeci informacji dpogt yyncnzonTccyi ¢ h

jednost ki sprawozdawczej przekazywanych uUOytkowni kom spr a

wy m- g:

(i) uzgadniania sald otwarciai z a mk n i n sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozyciji,
generujncych przepgywy pieninUne, kt-re kwayihikiuoepm s
pozycji kapitagu wgasnego;

(i) ujawniania informacji doty czncych kwestii ugat wi ajncych anali zn pgy
ograniczeni a st osowane przy podej mowani u decyzji do

pi eninlncyhc hekwi wal ent - w.

Wedgug szaSpnglmunuj,ncveymi eni one wyUejprettaarcdar dy ,zmimtngr do st al

bndn miagy istotnego wpgywu nGupg.prawozdanie finansowe

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy UNI BE P wi nno byl cjedyostlowyen gnczni
sprawozdaniem finansowym oraz raportami rocznym i, zatwierdzonymido publ i kacj i UpNIBEPeSZAI Zar znd
opublikowanym i tego samego dnia, co skonsolidowane s pr awozdani e finansowe, celem u
informacji 0O sytuacij.i Ba u p ¥y k omwae jdguilnia 20158 dokus ovaw eyjniku finansowego  za

okres od 1 stycznia do 31 grudnia 201 5 roku zgodnie z Mi ndzynar odowy mi Standar dami Spr
Finansowej zatwierdzonymi przez Unin Europejskn.
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 UNIBEP

W
1.

10.

11.

12.

13.

14.

2Podstawa sporzndzenia skon
sprawozdania finansowego

21.Sp - ®ki rskoesolidowanym spraw ozdaniem finansowym

skgad Grupy UNIBEP opr-cz jednostKki domi nuj ncej UNI BEP S. A.
OO0 StrojlIl MP z siedziba w Kaliningradzie w Federacj.i Rosyj sk
UNI BEP S. A. zostaga zarejeséecowararsiawbwymeRepudzi agewOs - b P
Rosyj skiej pod numerem 2083905033892. Jednostka dXdnostkaaj nca U
konsoli dowana metodn pegnn.

Uni devel opment S. A. z siedzi bn w War sdzakwrotarially aepeértorisna nra 9 Kk wi
2235/ 2008 a zarejestrowana w dniu 29 kwietnia 2008r. w rejes:s
REGON 141412526, NIP 5213483781. W dni u 30 kwietnia 2013r . zostaga zarejest
Sp-gki zeomspaglsip:- gkn 0akRE0PGO454437. Wposi adani u UNI BEP S. A. bndn

dominujncn znajduje sin 97,63% akcji tej Sp-gki. Jednostka k.
UNEX ConstructionSp.z o. o. z siedzibn w Warszawie (ppprzednoo) VIZEWAuU
w tej Sp-gce UNIBEP S.A. objnga 04 |lipca 2011. Sp-gka zareje

142872709, NIP 5272651352. Sp-gka konsolidowana metodn pegnn
GN | NVEST UDM Sp. z o0.0. S. KWgAaTezi esmie dazki chjni wS pWagidid0@sakgjie . UNI DE

UDM Sp. z0.0. 850 akcji. Sp-gka zarejestrowana w KRS pod numerem
5222732982. Sp-gka konsolidowana metodn pegnn.

G81 UDM Sp. zZ 0.0. S. K. A z sWged[ziibcn ew aBi e laklky i P-®3600&J@0R i ns.n : (
akcjiiUDM Sp.zo0.0. 81 000 akcji. Sp-gka zarejestrowana w KRS pod nume

NI'P 5432179652. Sp-gka konsolidowana metodn pegnn.

Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k.,, NIP 97212 3515 2, REGON 301902400. Siedziba Sp-gk
WgaTcicielem 99. He%ewk padJDM 6Spt. z o0o.0. S. K. A i 0,01% wkgadu
wsp-lnik-w w zyskach/stratach Sp-gki | es tSKnAd $% Mopday Palacxaa 99 % H
Sp. z o0.0. Sp-gka konsolidowana metodn pegnn.

Monday Palacza Sp. Z 0.0. KRS 0000394406, NI P 9721235146, R
Poznaniu. WgaTcicielem 100% udziag-w Spomg&ol jegcswat/ai tetved o pme
Junimex Development 7 7 Sp. z 0.0. KRS0000226688, NIP 5213418163, REGON 140696042. Si edzi ba Sp- gki m
sin w Warszawie. Data przejncia wsp-gkontroli przez Unidevel
S.A.posiada50% udzi ag-w. Sp-gka konsolidowana metodn praw wgasnoTci
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. Sp.k., KRS0000362446, NIP 5213578406, REGON 142567076Si edzi bn Sp- gki
War szawa. Zakup wudziag-w Sp-gki pr zez Un rokue201@ Undevwempment S. A. 0 ¢
S. A. na podstawie zmiany umowy szpy-sgkkaic hz/ wsitrykast zaycgha Sspw-gjk i u ddzoi a4g8
grudnia 2015 r Unidevelopment S. A. na skutek nabycia od dot
obowinzk- -w przysgugujmeym Déwmel wp nmleuwnri 7 Sp. z 0. 0. Sp. k.
komandytariuszem. Uudzi ag Uni devel opment S. A. w zyskach tej
metodn praw wgasnoTci

Wol a House Sp. z o0.0. KRS0000271233, NI P 1.097k0i0 0j6e9s0t7 , WaRr EsGzCaNw al
udziag-w Unidevel opm&mti e$ . nA.a RdHMYga ok@. Sp-gka konsolidowana
UDM Sp. z 0.o. KRS0000424904, REGON 146180032, NI'P 5213632838. Si e
udziag-w Unidevel ogpamebntc zSe.rAvc aob2jonl2 roku, a 20.09.2012r stag:
konsoli dowana metodn pegnn.

UbM 2 Sp. zZ 0.0. KRS0000424284, REGON 146168730, NI'P 52136
udziag-w Unidevel opment S. A.kuobja)gvae 6wrczzeeTrmrwicua 200112 rrooku zwi n
100%. Sp-gka konsoli dowana metodn pegnn.

Lykke Sp. zZ 0.0. KRS0000428046, NI'P 5213634406, REGON 1462:
udziag-w Unidevel opment S. A.. 0 BN dpig d5.02.2813 a.zUmidewetopmen? 8.A.2 r ok u .
zwinkszyga sw-j udziag do 100%. Sp-gka konsolidowana metodn |
Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k. (dawniej Czarnieckiego Sp. z 0.0.) KRS 0000562385, NIP

5213637356, REGON 1463kb0mMDeT8i edenbaw Bpzganiu. Sp-gka zarej
2012r . 99% wudziag-w W nhowo zawinzanej Sp-gce objnga Unidev

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyzmi MiSy daznydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyralUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) UNIBEP

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Uni devel opment S. A. zwi nkszyga sw-j udzi avgadoi tPM-UEkMW 2d3s tnaagr
Lykke UDM Sp. zZ 0.0. S. K. A. w zwinzku z objnciem przez Unid

Sp-gce, w zamian za udziadgy posiadane przez Unidevelopment w
2015 roku Lykke UDM Sp.z0.0.S. K. A. sprzedaga 1 udziag w sp-gce Czarniecki e
Sp.zo. o. W dniu 11 czerwca 2015 roku zostago z aNowe Mastoir owane
Wil da przeksztadgcenie sp-gki Czarni eckiPalacaSg po.o. 3p.k.oWsayscy w Cz ar |
wsp-lnicy Czarnieckiego Sp. Z 0.0. uczestniczyli W przekszt g
zwroty wpgat dla wsp-Ilnik-w. Na dzier sprawozdawczy udziag w
-LykkeUDM Sp. z o0.0. S. K. A. i 1% Monday Palacza Sp. z o0.0.. Sp-
Uni go Sp. zZ 0.0. KRS0000436818, NI'P 5213639562, REGON 14636

Sp-gka zarejestrowana w KRS

Uni devel opment S.A. Sp-gka konsolidowana metodn pegnn.
Hevelia UDM Sp. z 0.0. SKA. KRS 0000479378, Regon 146903861, NI P 52136564
War szawi e. Sp-gka zarejestr owa0i3r, 100% KkBjiSposiaddh Umidevdldpmene 3.4 1 k a
Sp-gka konsoli dowana metodn pegnn.

Kondratowicza UDM Sp.zo0.0.S KA. KRS 0000479383, Regon 146903915, NI P 52136
sin w Warszawie. Sp-gka zarejestabwpnapwsiKik®ba 03nilde®Ildp me rit
konsoli dowana metodn pegnn.

Lykke UDM Sp. z 0.0. SKA. KRS 0000479375, Regon 146903855, NIP sin13w564:
War szawi e. Sp-gka zarejestrowana w KRS mMaca 20asttdNadzeyczajiek a 201 3
Zgromadzenie Wsp-lnik-w podjngo decyzjn o podw9p08zedgi dok amiot

30 pegaldzwemmiwloa z2Wirzand&p0%Bp ug

711081 zg, to je®x81l oz k,wopgapr6z8el¥x1l eark sjjin i6rilennych serii B o wa
gncznerjt oWz 08 ¥ 61g. Akcje serii B zostagy przeznaczone do o
Uni devel opment S.A. w zamian za wkgad niepieninUny (aport) w
zg kaUdy, 0O gncznej W®&Nt @Tgc cve nVpmagnmail eeki &égo Sp. zZ O0.0. War t
stanowi 6 610810 zg, z tym, Ue kwota odpowi adajnca wartoTci podwyU
przekazana na kapitag zakgadowy, a nadwy Ok a na kapitag z
zakgwajm zostago zarejestrowane w KRS w dniu 13.04.2015 r. Sp
Unibalaton UDM Sp. z 0.0. SKA. KRS 0000479328, Regon 146903967, NI P 5213656
w Warszawi e. Sp-gka zar ej es tnikeo20kBm B00%wakcK BoSiadd Bnidgvedopnoent iSa\r

Sp-gka konsoli dowana metodn pegdgnn.

Uni bal at on Sp. z 0. 0. KRS 0000481994, Regon 146931159, NI
War szawi e. Sp-gka zarejestrowana w dKzRSa §2-3w ppaolkdi zai dear nU rkiad e2vOell 3or|
Sp-gka konsolidowana metodn pegdgnn.

Seljedalen AS nr.org. 912 118169 =z si edzi bn w Ranheim w Norwegi. zostaga n
UNI BEP S. A. j est 50% wudzi ag- w. Sp-gka @jowngamgnko defragsaknm
konsoli dowana metodn praw wgasnoTci

SzcznTliwicka Sp. Z 0.0. KRS 0000500220, Regon 147129636,

War szawie. Sp-gka zarejestrowana w KRS 03 marpgme2t0 18.rA. 190 -% |
konsoli dowana metodn pegnn.

Smart City Sp. Z 0.0. Sp. k. KRS 0000528806, Regon 147491946
zarejestrowana w KRS 27.10.2014 roku. W dni u 9 czerwca 2015 r. Snd Rej onow
zarejestrowag Uni devel opment S. At ejjakSp -Kaman diyrt:- awiionsyzavk gad Uni d
do Sp-gki aSmart City Sp. zZz o0.0.Na Spz.i ek. 3yn®si2018 bH00 wRQa@
Uni devel opment S. A. do &S mla wynosiCa580y0009P z g.z WmMmowidonSp.wkgad dr
Komandytariusza, tj. ChallangeEghteen Sp. z o0.0. stanowi 46 09 W%c@@®vWeegony: WKk gad |

1000 zg jako wkgad pieninOny i 46 090 000 z g j akkow wkgad
zyskach/stratach Sp-gki wynosi 50%. Sp-gka konsolidowana met
Budrex - Ko b i Sp. Z 0.0. z siedzibn w Biagymstoku, KRS 0000073
udziag-w w tej Sp-gce UNI BEP S. Ra nalkywdada zQjleODHrdQlktyokno.
konsoli dowana metodn pegnn.

Lovsethvegen 4 AS nrorg. 912 575543 z siedzi bn Lovset hSpe.gekna 4z a7g202o nMe |wh uls9. .
roku. 100% wudziag-w zostago nabyte w dni ka2prowa2d@is5rdzi pga
devel operskn oraz zwinzann z najmem nieruchomoTci .. Sp-gka kol
W strukturze Grupy UNI BEP funkcjonuje fundusz i niweNIDEycyj ny
Fundusz I nwestycyjngzZamkbhiagt garEpedtirowany w dniu 09 sierpn
w Warszawie w pod numerem RFI 781. Fundusz | est zarzndzany
War szawi e. Fundusz zostag utworzony na czas hHiesakmwaeTlosrny .waCe

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowej

(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP

aktyw-w funduszu w wyni ku wzrostu wastzaTsin: | Wdhadev DM sEat ali
Sp.zo.0., Lykke Sp. z 0.0.

SCHEMAT GRUPY (STANA 31.12.2015 R.)

Unihouse Oddziat UNIBEP SA Oddziat Drogowy UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim U N I B E P SA I w tomzy
Seljedalen AS _J I_ 00O strojIMP
50% Norwegia 100% Federacija Rosyjska
Lovsethvegen 4 AS J UNEX Construction Sp. z 0.0.
100% Norwegia 100% Warszawa
Unidevelopment SA Budrex-Kobi Sp. z 0.0.
97,63% Warszawa 100% Biatystok

Szczesliwicka Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA
Wola House Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA
+Unibalaton UDM Sp. z 0.0.” S.K.A.

100% Unidevel tSA
nidevelopmen Unigo Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA
Kondratowicza UDM Sp. z o.0. S.K.A.

100% Unidevelopment SA
Smart City Sp. z 0.0. SK (*)

50% Unidevelopment SA
Junimex Development 7 Sp. z o.0.

50% Unidevelopment SA, 50% MD Inwestycje Sp. z o.0.
Unibalaton Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA
wJunimex Development 7 Sp. z 0.0.” $Sp. k. (*)

98% Unidevelopment SA, 2% Junimex Development 7 Sp. z .0.0.
UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

.Lykke UDM Sp. z 0.0." S.K.A.

100% Unidevelopment SA TS A
100% Unidevelopment SA
e Monday Palacza Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevel t SA
Hevelia UDM Sp. 2 0.0." S.K.A. Ethiceyelopmen
100% Unidevelopment SA
UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamknigty)
51,9% UDM2 Sp. z 0.0. , 42,5% Unidevelopment SA, 5,6% Lykke Sp. z 0.0.
— ~Monday Palacza Sp. z 0.0.” Sp. k. (*)

99% “Hevelia UDM Sp.z 0.0." SK.A., 1% Monday Palacza Sp. zo.0.
+GN INVEST UDM Sp. z 0.0." S.K.A.
50 000 akciji UNIDE FIZ , 50 akcji UDM Sp. z 0.0.

ki M

g day Palacza Sp. z 0.0."” Sp.k. (*)
99% ,LYKKE UDM Sp. z 0.0." SK.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

.G81 UDM Sp. z 0.0." S.K.A.
19 000 000 akcji UNIDE FiZ, 1 000 akcji UDM Sp. z o.0.

* Udziat wspdinika w zyskach i stratach sp. k. zgodnie z umowq spbtki komandytowej

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPAUNIBEP
Skonsolidowane GRUPA

171 UNIBEP

Procent Udziag w «
. . . Zastosowana . WartoT]| . " A i
NrifR [BEITeRIE 26 Wil areen Siedziba Przedmi ot rzed Charakter owi n metoda Data ebjmne bilansowa FOSEENED fiezbi e @y
formy prawnej P p > L kontroli/uc X N kapitag! walnym
konsolidacji udziag- A .
zakgadowe zgromadzeniu
Unidevelopment S.A. Warszawa dziagalnoT]| de jednostka zale metoda pe 09-04-2008 60 555 486,00 97,63% 97,63%
Kaliningrad dziagalnoT| bu
00O StrojIMP Federacja a9 : jednostka zale metoda pe 01-03-2008 1724,20 100% 100%
X dziagalnoT]| p
Rosyjska
. realizacja pr .
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa jednostka zale metoda pe 04-07-2011 16 959,80 100% 100%
budowlanych
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Biagyst r“’;;;’t Zv"‘v" I”Zf‘ﬂ: jednostka zale metoda pe 01-07-2015 8 000 150,00 100% 100%
Seliedalen AS Trondheim, dziagalnoT| de jednostka wsp-gko Meldapaw 10-09-2013 7 986,00 50% 50%
Norwegia wgasnoTc
Lovsethvegen 4 AS Melhus, dziagalnoT| de Iednoska wsp-gkontrol metodapraw 23-00-2015 6493 178,84 50% 50%
Norwegia poTrednio wgasnoTc
Mong&;}y:ilzcza Poznar dziagalnoT| de jednostka zaleUOn: metoda pe 10-08-2011 10 000,00 97,63% 97,63%
Mg;d;);ﬁa'ggzi Poznar dziagalnoTl de jednostka zal eUOn: metoda pe 10-08-2011 4494 000,00 97,63%*) 97,63%+)
Junimex Development 7 Warszawa dziagalnoT| de jednostka stowarzy Mmeodapaw 09-09-2011 25 000,00 48,82% 48,82%
Sp.zo.0. wgasnoTc
Junimex Development 7 Warszawa dziagalnoT| de jednostka stowarzy Meldapaw 09-09-2011 2340 000,00 95,68%°)*%) 48,829%+)
Sp. 2 0.0. Sp. k. wgasnoTc
Wola House Sp. .z o.o. Warszawa dzi agal welopdrskad e jednostka zaleUni metoda pe 26-04-2012 1694 169,00 97,63% 97,63%
UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziagalnoTl| de jednostka zaleUOn: metoda pe 06-06-2012 15 000,00 97,63% 97,63%
UDM 2 Sp. z o0.0. Warszawa dz i ag adewetoflefska jednostka zaleUn: metoda pe 06-06-2012 53 583 300,00 97,63% 97,63%
Lykke Sp. z 0.0. Warszawa dziagalnoT]| de jednostka zaleUn:i metoda pe 28-06-2012 14 398 210,00 97,63% 97,63%
czam'eCk'eg‘; "é'%”dszy Ea'acz asp. Poznar dziagalnoT| de jednostka zaleUn: metoda pe 31-08-2012 6 670 000,00 97,63%") 97,63%
Unigo Sp. zo.0. Warszawa dziagalnoT]| de jednostka zaleUn:i metoda pe 26-10-2012 5 000,00 97,63% 97,63%
UNIDE FIZ dziagal noTl| . o 0. o o
(Fundusz Inwestycy Warszawa fundusz-w jednostka zaleUni metoda pe 11-09-2012 50 395 085,34 97,63% 97,63%
GN INVEST UDM
Sp.zo0.0. SKA. Warszawa dziagalnoT]| de jednost ka a@arledmii metoda pe 18-05-2010 24 599 102,00 97.63% 97,63%
G81 UbDM . . . . . o
Sp. 7 0.0. SKA Bielsk Podlaski dziagalnoT| de jednostka zaleUni metoda pe 22-06-2011 26 848 899,00 97,63% 97,63%
Unibalaton Sp. z 0.0. Warszawa dz i a g adewetofjetska jednostka zaleUn:i metoda pe 08-08-2013 50 000,00 97,63% 97,63%
Usnsbilitzn:?i Warszawa dziagalnoT| de jednostka zaleUn: metoda pe 03-10-2013 50 000,00 97,63% 97,63%
Lykke UDM . . . o
Sp. 7 .0.0. SKA Warszawa dziagalnoT]| de jednostka zaleUni metoda pe 03-10-2013 6 660 000,00 97,63% 97,63%
K"g%ra;’(‘)”fz;gi'w Warszawa dziagalnoTl de jednostka zaleUn: metoda pe 03-10-2013 50 000,00 97,63% 97,63%
Sze‘z’eo“z USDIQ"A Warszawa dziagalnoT| de jednostka zal eUn: metoda pe 03-10-2013 4484 000,00 97,63% 97,63%
SzcznTliwicka S Warszawa dziagalnoT]| de jednostka zal eUn:i metorda pegr 04-02-2014 50 000,00 97,63% 97,63%
Smart City Sp. z 0.0. Sp.k Warszawa dziagalnoT|] de jednostka stowarzy metoda praw 09-06-2015 6 530 000,00 48,82%**) 09%g**)

wgasnoTc

* udziag gnczny wuwzgl ndi+kompjementgriuszud zi ag w sp- gce
** udziag w zyskach/stratach Sp-gki
*** w sp-gce komandytwwsp  -kpupementgriugguy os - w
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
22.Wal uta funkcjonalna i waluta prezent

finansowych oraz zasady przyjnte do
finansowych

Waluta funkc jonalna i waluta prezentaciji

Wal utn funkcjonalnn jednostKki domi nuj ncej i walutn prezentac

finansowego | est zgoty pol ski. Wszel kie kwoty w niniejszym sk

zostagyecw zZgogtroszach, chyba Ue wskazano inaczej

Zasady przyjnte do przeliczenia danych finansowych

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych dla cel-w kon:

nastnpujncy spos - b:

- poszczeg-lne pozycijsgwawt pywlwawnsupaz wyjntkiem kapitag-w wga:
oggoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Pol ski kur s

- odpowiednie pozycje rachumrlkdi zmakkwmsi estgtadanowi ncynmznar edni r
Trednich kurs-w na dzier dkesusmanvazgawczegd)dy omgigeassizmenych dl a dane
przez Narodowy Bank Polski;

kapitagy wgasne jednoswddgugrzel Tcedniségo z dnia objncia kontro
waluty przez Narodowy Bank Polski,

r-Unice kur sowe powstage w  wyni ku t a lkwi skansolidopranyme bilansie e ni a S |
bezpoTredni @ wglkasmiytmalj ako odrnbny skgadni k.

Dane finansowe w RUB zostagdgy przeliczone wedgug nastnpujncych
fposzczeg: -4y epoakt yw- w i pasyw-w bilansu, Z-we/d U ki Bmr kg
Tredniego NBBjobewbnna dzi er5rdkd - @0528 ¢INVRYB 2L @rudnia 2014 roku -
0,0602 PLN/RUB
fodpowi edni e pozycj e r acthwendkguu gz yTgckkudsn wieniagytw okresie od 1 stycznia
2015 roku do 31 grudnia 201 5 roku & 0,0617 PLN/RUBoraz w okresie od 1 stycznia 201 4 roku do 31 grudnia
2014 roku -0,0821 PLN/RUB
Tkapitagy wgasdwe djgeadgn kstrisiu Tredob¢gei SBRophedmibat hkad

Dane finansowe w NOK zostagdgy przeliczone wedgug nastnpujncych
fposzczeg-1lne pozycje aktyw-w i pasyw-w bil anweud gug Wwwjrrstuk
Tredni ego NBIH nocheogwi nnza dzi er Bk -dA4BHRLN/HOK231 hrEdnia 2014 roku -

0,4735 PLN/NOK

fodpowi edni e pozycje r acdwendkguu gz yTsrkeedwn iie got rkautr su wy mi any w O]
2015 roku do 31 grudnia 201 5 roku 6 0,4664 PLN/NOK oraz w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 gru dnia
2014 roku - 0,5001 PLN/NOK

fTkapitagy wgasdwedjgeadgndksitrisiu Tredni ego NBP z dnia objncia kont

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 UNIBEP

3.Przyj nte zasady Iikoasolidagjin k o wo

3.1.Zasady r achunkowoTci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostago sponitéiomre uwgagdmide i
obowinzujncych zmian Mindzynarodowych Standard-w Sprawozdawczo

Rzeczowe aktywa trwage

Grupn rzeczowych aktyw-w trwagych tworzn aktywa o podobnym rod

gospodarczej jednostki. Pr zyj muje sin, Ue odrnbne grupy stanowin:

- grunty;

-budynki, lokale i obiekty inUOynieri:i Il ndowe|j i wodnej

-urzndzenia techniczne i maszyny;

- Trodki transportu;

-inne Trodki trwage

- Trodki trwage w budowi e
Srodki trwage, z wygnczeni em igtraktomanych jakor iawestycjei w rmomemaemo T c
poczntkowego ujncia sn wyceniane po koszcie obejmujncym: cenn
wprowadzeniem Trodka trwagego do uUytkowania lub koszt wytwor z
Srodki trwage w budowiwy ssonk oWycd e noigangjeu koszt-w pozostajncych w
nabyciem lub wytworzeniem, w tym koszt - w fpionnanniseojwsaznoinay,ch o odpi sy z tyt uc¢
Srodki trwage w budowie nie sn amortyzowane dzoanmaonmenniteu sztaaknonr

dostnpne do uUytkowani a.

Po poczntkowym ujnciu Trodki trwage podlegajn umorzeniu oraz o
Srodki trwage, z wyjntkiem grunt - w, sn amortyzowane l'ini owo
pomniejsz o n e j o] wartoTl korcown i dotychczasowe umor zeni e or a
odpowi adajncym szacowanemu okresowi ich uUOytkowani a. Amortyz:
rzeczowych aktyw-w trwagych jest dostmpry dbctoSypwkowanis&,gadnhn |
do miejsca i warunk-w potrzebnych do rozpoczncia jego funkcjon
WartoTl korcown oraz okres uUytecznoTci weryfikuje sin, cCo n
kor yguwjdmpd sy amortyzacyjne w nastnpnych | atach. Koszty bieUnc
konserwaciji wpgywajn na wynik finansowy okresu, w kt-rym zos
napraw mo gn byl zaliczane do r z e c iz anvorygowane mzygdmid¢ k uokresemwa g e g o

ekonomicznego uUytkowani a

Co do zasady przyjmuje sin nastnpujnce okresy uUytkowania rzec

- budynki i budowle 5 -40 lat,

-urzndzenia techni-IStahe, maszyny 2
-Trodki tr-8mtsportu 3

-pozostage Tr oldlat trwage 2

W uzasadnionych indywidual nych przypadkach w/w okresy mogn by
W przypadku wystnpieni a przesganek Twiadczncych o] moUl i woTci
rzeczowego majntku trwagegegl dokopylwankt ywsw pod kntem ewent us
a ustalone kwoty odpis-w ujmowane w rachunku zysk-w i strat w
odpis-w aktualizacyjnych wustala sin, jako nadwyUka wartoTci n
odzyskiwal nn. WartoTl odzyskiwalna odpowi ada wyUszej Z nastnr
wartoTci uUytkowej

Zyski i straty z tytugu zbycia Trodk-w trwagych ustala sin dr
bil ansown i ujmuje w rachunku zysk-w i strat.
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WartoTci ni ematerialne

WartoTci ni ematerialne sn rozpoznawane, jeUel i j est prawdopooc
korzyTci ekonomicznych. Poczntkowe ujnci e wacenwoabycidlubrkasaumat er i al
wytworzeni a. W dalszym okresie ulUytkowania wyceny dokonuje si
pomni ejszonych o umorzenie | odpisy z tytugu utraty wartoTci
WartoTci ni ematerialne posiadane kpreare zwajre dfifcst knii e@Grau ey ,i a2z nwyg h
okresie uUOytkowani a, amortyzowane sn Il ini owo w okresie odp

uUyt k owpaodoszasady?2 -1 0 | at. W uzasadnionych przypadkach okres ten 1

WartoTl édwstmyga w wyni ku objncia kontroli nad jednostkn zale
corocznemu testowi na utratn wartoTci

Prawo wieczystego uUytkowania grunt- - w

Prawo wieczystego uUytkowania grunt-w prezentiugenaidziweddualhed

w cenie nabycia, a nrna demiee mabywanismwyomni ej szonej o amortyzac,]
Leasing
Zgodnie z MSR 17 wumown | easingown uznaje sin za | easing fina

leasingunastnpuje zasadniczo przeniesienie poUytk-w oraz cagego ry

Przedmi ot |l easingu jest ujmowany w aktywach, jako Trodek tr wacg
wartoTeci bi eOncej mi ni mal nych opgdter! gaszipmgawydhh U stasli mmgeyj wn a «
kt-ra z tych dw-ch wartoTci j est ni UOsza. Opgaty |l easingowe s
sal da zobowinzania wW spos-b umoUl i wi ajncy uzyskanie stagej

zobowinzani a.

UUywane na podstawi e um-w | easingu finansowego Trodki trwag
uOywanych do wgasnych skgadnik-w majntku. W przypadku braku \
uzyska tytug wgasnoTsiu preasd nlganbcemangkrs& gadni k aktyw-w umar za
okres uUytkowania w zaleUnoTci od tego, kt-ry z nich jest kr -t
Zapasy

Wszystkie el ementy zapas- - w, kt-re ni e mo gn byl W prosty S |
wykorzysta n e przy i nnych kontraktach lub sn o specyficznym pr zez

bezpoTrednio w koszty kontraktu.

Zapasy wyceniane sn wedgug ni Uszej z dw-ch wartcefgisprzagalbwby

Cena sprzedp@gtneotmoUliwa do uzyskania na dzier bilansowy cen
usgug i podat ku akcyzowego, pomni ejszona o rabaty, opusty i t
przystosowaniem skgadni ka do sperdaddaly i dokonaniem tej spr z

Koszt i rozch-d materiag-w i towar - w, z wygnczeniem grunt - w
dewel operskiej, ustalony jest na podstawi e Tredni ej waUonej

devel operskiej wedgug jmentyfikacy. szczeg- gowe

Produkcja w toku oraz wyroby gotowe wycenia sin weddgug koszt -
oraz uzasadnionej cznTeci poTrednich koszt-w produkciji

Koszty finansowania zewnntrznego

Koszty finansowani a zmowmrat rizenzepgoT, r ekdtn-iroe przypor zndkowal dost os
aktyw- w, sn aktywowane, jako cznTl ceny nabycia |l ub kosztu w
finansowania zewnntrznego, kt-re majn byl aktywo@ane, ustala s
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Skgadni kami dostosowywanymi aktyw-w w Grupie UNI BEP mo g n by
devel operskiej, rzeczowe aktywa trwage, wartoTci ni ematerial ne
Srodki pieninUne i ich ekwiwalenty

Srodki pieninUne wyceniane sn jwedSgruogdkwa rptioefnciin Um@miw awaleut ach
bilansowy sn przeliczane na walutn funkcjonalnn wg Tredniego k
Srodki pieninUne mo g n podl egal odpisom aktwualizujncym uwzgl I
dostnpnoTci raeghgakywzbankowych.

Srodki pieninUne obejmujn got-wkn w kasie i na rachunkach b
pieninUnych to gatwo wymienialne, 0 nieznacznym ryzyku zmiany

mi esince) i ntkotesningne] e kr -

Sal do Trodk: - w pieninUnych i i ch ekwi wal ent - w wykazane w
wyeliminowaniu skutk-w wyceny bi bbaynhs bowdepji ST rwo dakk-tw gwmniegignet caycchh
jest o niespgacone kreldiydychv. rachunkach bie

Kr-tkoterminowe i dgugoterminowe aktywa finansowe w jednostkac

Il nwestycje w jednostkach podporzndkowanych Grupa wycenia wedgu
o ewentualne odpisy z tytugu utraty wartoTci

Kr - tkdtheorwe i dgugoterminowe naleUnoTci handl owe

Nal eUnoTci zakwali fi kowane do aktyw-w obrotowych wycenia sin
wy magane,] zapgaty a w okresie p-Uniejszym w kwoci e wy magan
aktualizehnwpacech oil| . WartoT| nal eOnoTci aktualizuje sin uwzgl
zapgaty. Odpi sy aktualizujnce naleUnoTci tworzy sin, gdy Tci
prawdopodobne.

Odpi sy aktualizujncezawditadl snagl edpoWwiiedni o do pozostagych ko

koszt-w finansowych, zaleUOUnie od rodzaju naleUOUnoTci kt-rej dot
Kaucje gwarancyjne zatrzymywane przez odbiorc-w usgug, j ako z
wykazywanesn w aktywach Sp-gek Grupy. Kaucje giwakrmantth¢tner mizrinewd. s
gwarancyjne zatrzymane na okres do 12 miesincy klasyfikuje si
nal eOnoTci . Nat omi ast kaucje Zletjr zyInymia@ei may oxaleisc zpmowsyi n do
wyceni a sin na dzier bil ansowy i inny okres sprawozdawczy

wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowe;.

PoUyczki wudzielone

PoUOyczki, tak jak nalneUndooTciinst rtuanemit e ava lpioczihadnych aktywa fi né
moUl i wych do ustalenia pgatnoTciach, nienotowane na aktywnym r
PoUOyczki, kt-rych termin wymagalnoTci nie przekracza 12 miesi
obrotowych. Nat o mi a st poUyczki o terminie wymagalnoTci przekraczajnc
zalicza sin do aktyw-w trwagych.

Nal eUnoTci z tytugu wudzielonych poUyczek na moment ich pocz
nomi nal nej . W okrewieym: - Wai @jzszym,bi |l ansowy | ub koniec innegoc
poUyczki kr-tkoterminowe wyceniane sn w kwocie wymaganej zap¢
wartoTci a poUyczki dgugotermi nowe w wysokoTciuefekywejrstopyz owaneg
procentowej , winUncej sin ze zdyskontowaniem naleUnoTci z ty
uj nci a i ujnciem kosztu w wysokoTci r-Unicy pomindzy wartoTcin
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Kwoty naleUne od odbm ar c-yw uig uo dubm-owr o budown

Kwoty naleUne od odbiorc-w i odbiorcom z ty g um-w o budov
o}

tugu
Umowy o0 usgugn budowl ann. Kwoty naleUne od dbiorc-w prezentoyv
nal elOne odbiorcoem &§hasgkokpwhawi nzania kr -tkotermi nowe.
Kr-tkoterminowe i dgugoterminowe zobowinzania handl owe
Zobowinzania z tytugu dostaw i usgug oraz pozostage zobowinzan
Zobowinzania z tytugu doszwmanycins gzuagl,i czekyt(ugzu wytgrnczeni em z
dziagalnoTeci devel operskiej), z tytugu podat k- - w or az pozo:

kr-tkotermi nowe,signdy ez azkogsatdaann ur egul owane w toku normalnego ¢

Kaucj e gwarancyjne stanowince zabezpieczenie roszczer wobec p

pasywach jako zobowinzani a. Kaucje -gwa&krranckyjtreea md nioavlei. Kiancpea
zatrzymywane na okres do 12 miesirnuiynollya& sy fziokbuojwei ngziam do whkre
pozostage zobowinzania. Nat omi ast kaucje zatrzymywane na okr
dgugoter minowe zobowinzania i wycenia sin na dzier bil ansowy

wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowej.
Zobowinzania i naleUnoTci warunkowe
Za zobowinzanie warunkowe uznaje sin obowinzek wykonania Twi af

zaistnienia okreTlonych zdarzer. Zaolhp ewisn ma rw vbai rl uannksoi vey, ¢ hj endinea kw
dodatkowych informacjach.

Nal eUnoTci warunkowe nie sn wykazywane w bilansie, jednakUe u
informacjach, jeUeli wpgyw Trodk-w uosabi apdmych korzyTci ekon
Nal eUOnoTci i zobowinzania w walutach obcych

Na dzier bilansowy naleUnoTci i zobowinzania wyraUOone w walut a

dla danej waluty ustalonego przez NBP.

N a dzier bil ansowy zaliczki whewasrut wgh kobsychi wyoeptcanego,
pierwotnego ujncia zaliczek w ksingach rachunkowych.

Powstajnce w trakcie roku obrotowego naleUnoTci przelicza sin
wal ut z ostatniego dnia egbodadgo ppopnt aed aajtneg nal eOnoTci tj

innego dowodu ksingowego. Z kol ei powstajnce w trakcie roku o
przelicza sin na zgot e weddgug Tredni ego kur su NBP gdl a da
poprzedzajncego datn powstania zobowinzani a, tj . wystawi eni a

wedgug kur su wal ut zastosowanych w dokumentach celnych. !
wewnntrzwsp:-Il notowych nabyl oraz doswawydhtyazgrgrcihcmumswoseejaé i
NBP z ostatniego dnia roboczego poprzedzajncego dzier operacij.
innego dowodu dokumentujncego operacjn.

R-Unice kursowe powstage na dzi eri wyocbeornwyi nbzialra ms owael ju tnaacl he CbnbocTycci

zalicza odpowiednio do przychod:-w i koszt-w finansowych a pows:
walutach obcych odpowiednio do przy chod-w i koszt - wWRwYniwoe zkni aowe prezentown
rachunku zysk- -w i strat per sal do.

Kapitagy wgasne

Kapitag wgasny prezentuje sin w ksingach rachunkowych =z podz
Grupy.
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Kapitag zakgadowy wykazuje sin w wartoTci nomi nal nwisemdov wy s oKk

Krajowego Rejestru Sndowego.

Kapitag z emisji akcji powy Uej ich wartoTeci nomi nal nej t wor z
wartoTci nomi nal nej pomniejszony o koszty tej emi sj i

W przypadku uruchomienia Programu Motywacyjnego w p ostaci opcij i menadUer skich, t wa
rezerwowy dotyczncy opcji menadUerskich w kwotach wynikajncych
MoUl i we jest tworzenie innych kapitag-w rezerwowych.

Kapitagy pozostage obej mujn nkapiktagpgg tagygk trealeir voavjei, Wwype tag za
emi sj i akcji powyUej ich wartoTeci nomi nal nej

Kwoty niepodzielonego wyniku z | at ubi eggych or asmawozdamiu Kk r oku
finansowym jako zyski zatrzymane.

Dopgaty idtoa guwp

Dopgaty do kapitagu w jednostce wn o Jakmakigwa findnsqwg & fegnosikacte z e nt o wa n
podporzndkowanych. W momencie przeznaczenia dopgat na pokryci
dopgat na ten cel obci Mhaoskkszt ktfirmamnowe gjae dopgaty.

W przypadku otrzymania dopgaty tworzony jest kapitag rezer wow
j est prezentowany jako pozostage kapitagy.

Dopgaty do kapitagu wyceniane sn wywar tdooJpcgiatnomi nal nej dokonyw

PoUyczki i kredyty bankowe

PoUyczki i kredyty bankowe poczntkowo ujmuje sin w wartoTci

zapgaty.

N a dzier bil ansowy kredyty bankowe i poUyczki wyceni a sin

zast osowani u efektywnej stopy procentowej. Ustalajnc skorygowanit
zwinzane z uzyskaniem kredytu lub poUyczki oraz dyskonta |l ub p
W rachunku zysk-w i stzryastt ks wvkmowanedowycznce skorygowanej

usunincia zobowinzania z bilansu |lub stwierdzenia utraty jego

Inne zobowinzania finansowe

Pozycja inne zobowinzania finansowe obej muje:
-zobowinzania z tytudgu |l easingu finansowego,
-zobowinzania weksl owe,
-zobowinzania z tytugu obligacji,
-zobowinzania finansowe wyceniane w wartoTci godzi wej przez
-zobowinzania finansowe wyceniane w wartoTci godzi wej przez
-zobowinzania z tytudgu zakupu wudziag-w, akcji,
-zobowinzania z tytudgu rozrachunk-w z akcjonariuszami,|,
- pozostage zobowinzania finansowe.
Rezerwy
Rezerwy tworzy sin na przyszge zobowinzani a, kt-rych termin
uj muj egdsyi nna Sp-gce cinUy wynri kadarczerz ipsrtzneisezigncy obowi nzek,
prawdopodobne jest, UOe wypegnienie tego obowinzku spowoduje k
korzyTeci ekonomiczne, oraz gdy moUna dokonal wiarygodnego osza
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Rezerwy tworzy sin na: naprawy gwarancyjne, na odroczony podate
rentowe i inne Twiadczenia pracownicze, na niezafakturowane u
inne koszty.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Grupajest zobowi nzana do udzielenia gwarancij. na swoje usgugi budowv

Rezer wy na naprawy gwar ancyjne Uuj mowane sn na dzier bil anso
przeszgych doTwiadczer w zakresie dokonanych napraWegwazanwyj r
na naprawy tworzy siprowywhecokwToett0052% danego kontraktu a prz:
budowni ctwa modugwWwegdy widdual nych przypadkach wartoTl t a mo U
zmni ejszeni u. Koszty pamgyjzgyochh malpircazwa ngewasn proporcjonalnie ¢
obcinUajn jego koszty.

Mo Ul i we jest tworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne na Pproj
Zar zndu. W przypadku projekt - w dewedvwareanmndy jcrhe rzewiery kwsyz anjan nvagorr
na zakorczenie procesu inwestycyjnego | ub proporcjonalnie w tr
Ni ezafakturowane usgugi podwykonawc: - w

Wi nkszoT]| kontrakt -w budowliamwjcrh jsgpk oy k g e nGa rugkoreygtajeveyl kvo nsasve mo ki m
zakresie z usgug podwykonawc:  w. Wykonane prace budowlane podl
procesie odbioru rob:-t poprzez podpisanie odpowiedniego proto
bilansowy istniejeée,czajTl nwykonawmya dzonych i niezafakturowanyc|
kt-re sp-gki Grupy uj mujn j ako koszty kontraktu zgodni e z
podwy konawc:-w z tytugu wyakfoankatnuyrcohwaanlyec hniper ac | e s techoidemee TI ana pr z

Swiadczenia pracownicze

Pracowni kom Sp- gki Grupy przysgugujn wypgWwtzywiondzk uawz eprmewywdsad ynmy
sin rezerwy na powyUsze zobowinzanie w celu przyporNgpkawgni a
ztytugu odpraw emerytalnych i rentowych odpisywane sn w rachi
rozgoUenie koszt-w tych odpraw na cagy okres zatrudnienia prac

Pozostage rezerwy dotycznce Twiadczer pracowniczych to:
- rezerwa na niewykorzysta ne urlopy,
- rezerwa na premie i nagrody.

Rezerwy na niewykorzystane wurlopy tworzy sin na podstawie zes
dzier bil ansowy w podziale na poszczeg:-Ilnych pracowni k-w o
powi ks zmnarguty BUS pracodawcy.

Rezerwy na premie obejmujn: premie menadUerskie dla kluczoweg
premie dla Zarzndu za wynik skonsolidowany, premie miesinczne,
premie obiektowe

Rezerwy na premie obiektowe tworzy sin po spegdgnieniu warunk- -w
Odroczony podatek dochodowy

W zwinzku z wystnpowaniem r-Unic przej Tci owych mindzy wykaz:
aktyw-w i pasyw- wnapbdht wawnodcaz stratn podatkown moUliwn do

podst awy opodatkowania tworzy sin rezerwn i aktywa z tytugu od

Rezer wn na podat ek odroczony tworzy sin w przypadku wystnpo
wysokoTci kwoty podatku dochodowego, wymagajncej wW przyszgoTci
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Nat omi ast aktywa z tytugu odroczonego podatku dochodowego twor

r-Unic przej Tciowych or az w przypadku s t r a ryyzaclpowahia tzasadyv e j mo U |
ostroUnoTci . Aktywa z tytugu odroczonego podatku dochodowego
przyszgoTci do odliczenia od podatku dochodowego.

WartoTl bilansowa skgadnika aktyw-w 2z tytumguwao ckraddadz o ndezgioe rp obdia
Ul ega ona st osownemu obni Ueni u o] tyl e, o] il e przestago byl
opodat kowania wystarczajncego do cznTciowego | ub cagkowitego
odroczonego podatku.

Aktywa z tytugu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odr

podat kowyc h, kt-re bndn obowinzywal w okresie, gdy skgadni k
wykorzystana, przyjmujnc za podswawgujpmeepinay dpoedat khoweansbwy
rezer wy z tytugu podat ku odroczonego ni e sn dyskontowane i
zobowinzania dgugoterminowe w sprawozdaniu z sytuacji finansow

Podatek dochodowy bieUncy

Podatek dochodowy o d dochod-w wuzyskanych w kraju oblicza sin na
podat kowych. Nat omi ast dochody wuzyskane za granicn podlegajn o
przy uwzglndnieniu um-w o unikaniu podw:-jnego opodatkowani a.

ObcinUenieynhimddat ki em dochodowym oblicza sin na podstawie wy
obrotowego. R-Unica mindzy zyskiem (stratn) podat kowym a ksi
zwinzku z wygnczeniem bndU uwzglndnieni em pwantc vodii w kpodt e
stanowincych koszty wuzyskania przychod-w w | atach wczeTniej sz

przychod:-w, kt-re nigdy nie bndn podlegagy opodat kowani u.

Bi eUncy podat ek dochodowy wylicza sin w opgmcieu wo datngwkir op
obrotowym.

Czynne i bierne rozliczenia mindzyokresowe koszt - w

Do czynnych rozliczer mindzyokresowych koszt-w zalicza sin te
podatek od wartoTci dodanej) naliczonego nad naleUOnym.

Bierne rozli czeni a mindzyokresowe koszt-w dokonywane sn W wysokol
przypadajncych na bieUncy okres sprawozdawczy. Do rozliczer ty

Przychody przyszgych okres-w

Do przychod-w przyszgych okfée&gkuwnSp:- gki Grupy kIl a

- zaliczki otrzymane w ramach dziadgalnoTci dewel operskiej,

- dotacje,

- rozliczenie prawa wieczystego uUytkowania grunt - w,

- odsetki od naleUnoTci wekslowych.
Dotacje ujmuje sin wedgug wartoTci godzi we| jaeddtanieiuzyskand.ni ej e uz
Dotacje, kt-re dotyczn skgadnika aktyw-w oraz rozliczenie praw
odpi sywanie w rachatdelognysk weychsbobdpis-w okresowych przez sza
zwinzanychkggadnniinkia saktyw-w i p rlayvisk owia@ ¢ Ay sgtreugnot - wgdy défacjipr zy pad k
odnosi sin do pwzwcjzaskof mogvadjpg pegtych-d wsp-gmierny do koszt -
Zaliczki dewel operskie sn odpi sywamiesanipa zyrchtoalko - wnoaneimico reu pr
dom- w. Zaliczki dewel operskie wyceniane sn w nominal nej otrzym
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sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j

(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
Przychody przyszgych okres-w o okresie zapadalnoTci do 12 mie:

kr - tkotermowgWejalf@ miesincy jako dgugoter mi nowe.
Kontrakty budowlane

Przychody z tytugu wykonywanych kontrakt - w budowl anych rozyg

zaawansowaniaMuegugi sin je udziagem koszt-w poni esiustaepiah od d
przychodu w cagkowitych szacunkowych kosztach umowy. W koszta
umowy, Kkt-re odzwierciedlajn rzeczywisty stan wykonania prac.

W przypadku um-w budowy obiekt- -w z pr odukowa n kastty kentrakte z Grup
powi nkszane sn o koszty modug-w i panel i W momencie rozpoczn
moment u tr akt oompaoduicjasviioku. a k

Sp- gki wrasadnjonychch ar akterem umowy przypypaeéeRaah ®oQpi enaumoava wans o0 w:
wedgug innych metod przewidzianych w MSR 11.

W przypadku gdy nie moUna wiarygodnie oszacowal stopnia zaawansowal
metodnzerownyzyphogy ujmuje sin wygncznie do wysokafkanejgsoni esi o
prawdopodobne.

W przypadku gdy zafakturowane przychody sn wi nksze od poni
przychod-w wykazuje sin jako kwoty nal eUne odbi orcom z tyt
zafakturowane przychogpywynsesmonggbz&osotd: w, odpowiednin cznT]|
jako kwoty naleUne od odbiorc-w tytugu um-w o budown.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopsdopi esstwba t0. naattwntkak:

zwinzanych z kpeatakaaojnmad gncznymi przychodami, w- wczas obc
Wy sokoTl straty okreTla sin niezaleUnie od faktu rozpoczncia
stanu zaawansowania prac wynikajncych z hmopwgk|lwbzwygbbgTci npy
kt-re nie sn pojedynczymi umo wa mi 0O usgugi budowl ane.

Umowy o budown nieruchomoTci . Ni eruchomoTci i nwestycyjne
Przychody ze sprzedaUly ni eruchomoTci jednostek mi eszkal nych

ni eruchonpoufjcnicekmiu na podstawie podpi sanego przez strony protok:t

Przychody ze sprzedaUy nieruchomoTci komercyjnych sn rozpozna
kupujncemu na podstawie podpisanego protokogu odbitar nal whkh gady
budowlane | ub ryzyka przenmprszyanttodyy :1na madbgywzxzmawane zgodnie z
w MSR 11.

W momencie rozpoznania przychod-w ze sprzedaUy rozpoznaje sin
pomni ejszayjkacj pprwdt oku | ub wartoTl wyrob-w i towar -w w propor
gncznym metraUu danego typu |l okali oraz pomniejszajnc towary
na dany lokal.

Ni eruchomoTci i nwestycyjne

Do nieruchwmeTgcyjimych zaliczane sn nieruchomoTci, kt -rych wg
bndU leasingobiorcn w leasingu finansowym sn Sp-gki Grupy i k-
wyni kajncych z przyrostu i ch wahooTwi zgddziugalj ikrmdUwymapmay
ni eruchomoTci i nwestycyjnych zaliczane sn grunty, budynki I u
powyUej cel u. Ni eruchomoTci ami i nwestycyjnymi sn teU nieruchor
maj nylb w przyszgoTci traktowane jako nieruchomoTci i nwestycyj ne
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sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j

(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
Ukorczone nieruchomoTci inwestycyjne

Poczntkowe wujncie nieruchomoTci inwestycyjnych nastnpuje wedg
transakcji.

Po poczntkowym ujnciu ni eruchomoTci i nwestycyjne sn wykazywe
powstage w wyni ku zmiany wartoTeci godzi we|j sn uj mowane w ract
nastnpiga zmiana wartoTci godzi wej

Ukor czoereucnhiomoTci i nwestycyjne sn wycenizadyes kwo no poaracniyuwc ho pmeteqd
pieninUnych albo, jeUeli jest to bardziej odpowiednie, przy u

innej stosownej metody.

Ni eruchomoTeci i nwactzyanwej eee ssprwww®P zdania z sytuac) i finansowej
przypadku wycofania na stage z wuUycia oraz gdy nie sn spodzi
Wszel ki e zyski lub straty =z wygnczenina olwmam es pw zreadcahCuyn knui ezr yusckh- ov
tym okresie, w kt-rym dokonano tych operacji

Przeniesienia poszczeg:-lnych nieruchomoTci do/ z nieruchomoTci
nastnpuje zmiana ich wykorzystania pltwipepodzmpaniae puldyewa mipa rmiak
przez jej wgaTciciela, zawarcie umowy | easingu operacyjnego,
sprzedaly, itp.
Ni eruchomoTci inwestycyjne w budowie
Sp-gki Grupy wyceniajn nieruchomoTwar tionfweistyecdjinwe jw. bAkdtoyw ae, w
moUna wustalil wartoTci godziwej wyceniane sn w niUszej z dw-ch
Sp-gki Grupy wyceniajn te nieruchomoTci inwestycyjne jwnbudow
procesu budowy i komercjalizacj.i zostagy WwW spos-b znaczncy z
indywi dualnie. Przy ocenie powyUszego, bierze sin pod uwagn, m
-stan przygotowania do realizacji/lub stopier realizacji inw
- przewidywane ko szty przygotowania i realizacji inwestycji
-przewidywane przychody z powierzchni do wynajncia
- inne istotne czynniki dla danej inwestyciji.
WartoTl godziwa nieruchomoTci inwestycyjnych w budowie wustal ar
IVCS,przyulyci u metody rezydualnej albo DCF, lub innej w zaleUnoTc
za bardziej odpowiednin.
Przyszga wartoTl aktyw-w | est szacowaha W oparciu o] oczeki
zastosowaniu stsp wyWUkaue kitUrebecne stopy zysku podobnych ukor
SprawozdawczoTl dotycznca segment-w dziagalnoTci

Segmenty sprawozdawcze Grupy stanowin |jej strategiczne jednoc:c

usgugi . Podlegajm ame zodzgbhnem poniewalU kaOda z dziagalnoTci
produkcij i i r-Onych strategii mar keti ngowych. Akt ywa/ pasywa s
wykorzystywany mi przez segment w dzi agal no[lrceid no pe rzaackywjan e jf,i klof

danego segmentu.

Stosownie do wymog-w MSSF 8 06Segmenty operacyjnedéd segmenty
sprawozdar wewnntrznych dotyczncych komponent -w jednostKki go
przegl ndom dyrkpozazykieranmictwo.

Grupa UNIBEP dziaga w obszarze nastnpujncych gg-wnych segment -
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sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
- dziagal noT| budowl ana kubaturowa w zakr esi e buusdgoumgnoi wcetgnwoa, m
og-l nego; do tego segmentu, jako yswamenijestwi oet/cepgooz,0sp gy
sprzedal,
- dziagal noT| budowhostonea wdroglomwesi e kompl eksowego wykonywani a
gncznie z uzbrojeniem terenu,
- dziagal noT| dewel operska w zakresie sprzedalUy miereynyckar , | ol
oraz obsgugi dziagalnoTci devel operskiej
- dziagabbadbwni ctwo modugowe w zakresie modug:- - w, panel i i
dom-w w technol ogii CETE a takUe wyrob-w drewnianych.

Ponadto wyodrnbnia sin inf orfiozaych: kjajiekspplh s zar ach geogr a

Wynik segmentu ustalany jest na poziomie zysku operacyjnego. Przychody, koszty, aktywa i pasywa segmentu

ustal a sin zanim w ramach procesu konsolidaciji dojdzie do
prowadzonych mogtdkgmijedospodar czymi vgyjurptyk ikeanpiprazgyopveedk u,z gdy t
salda rozliczer oraz transakcje mindzy jednost kami gospodar cz

jednego segmentu.
Przychody ze sprzedaUOy

Przychody sn meozkioechyawiastni eje prawdopodobierstwoicfiee Gzupgat wg

transakcjioraz k wotn przychodu moUna okreTl i w wiarygodny spos: b. Pr
wartoTeci godzi wej otrzymanych | ub n ad rabaty, yopukty, YAT p neetpodatidc pomni e
zwinzane ze sprzedalUn. Przychody ze sprzedaUy towar-w uj mowar
przekazania znaczncych ryzyk na odbiorcn. Przychody z tytugu
zgodnie zz as ada mi rachunkowoTci om:- wi ony mi W pozycj.i a Kontrakty
um-w o budown nieruchomoTci sn rozpoznawane zgodnie z zasadami
nieruchomoTci. NieruchomoTci inwestycyjne.é

Inne przych ody

Przychody z tytugu odset ek uj mowane sn narastajnco, w odni e
efektywnej stopy procentowe;j.

Przychody z tytugu dywi dend sn uj mowane w momenci e, ki
udzi agowc:-w/ akcjonamiiaspgadmodtci zy ma

Sprawozdanie z przepgyw-w pieninUnych

Rachunek przepgyw-w pieninUnych sporzndza sin metodn poTredn
koryguje sin o skutki transakciji majncych bezgomi wdiowpkrcbaowé:t
dotycznce przeszgych lub przyszgych wpdgyw-w | ub pgatnoTci Tr
operacyjnej, oraz o pozycje przychodowe i kosztowe zwinzane z
inwestycyjnej lub finansowej

Grupa klasyfikuje otrzymane odsetKki do dziagalnoTci i nwestyc)
Odset ki zapgacone sn wykazywane w dziagalnoTci finansowej, pon

SZACUNKI ZARZEBKU SPD

Szacunki i zwi nzane z ni mi zagoUeni a podl egajn bieUncej weryfikac
rozpoznawana wW okresie, W kt-rymozgstzggy oomwe g0 mizeub ig okiesieg oj e liea le
bieUncym i przyszgych, | eUeleis uz rbii eendy ceagtoy gzark zZ aro-kwres -oMk rpr zy s z ¢
Szacunki oraz zwinzane z ni mi zagoUenia opierajn sin na doTwia
ekspert-w oraz r-Unych innych czynnikach, kt-re sn uzwmlawane z
wyni Ki dajn podstawn profesjonalnego osndu, co do wartoTci bil

bezpoTrednio z innych Ur-.-deg.
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sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j

(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP

Szacunki Grupy dotyczn mi ndzy i nnymi ut worzonych rezer w, W
aktualizugmecygTlh aktyw: w, rozliczer mi ndzyokresowych oraz przy]
zagoUeni a, ni eopi sane w niniejszym punkci e, przyjnte przy sza

opi si e walOniejszych stosowanychyczasaadwarada olunkmonwddg cir.- UrFialkt si
szacowanej.

Amortyzacja Trodk-w trwagych i wartoTci ni ematerialnych

Wy sokoTl stawek amortyzacyjnych ustal ana j est na podstawi e
uOytecznoTci skgadni k-w rzecamavzgwamtad Hidc k unit € watgergioal nyc h. Sp
dokonujn weryfikacji przyjntych okres-w ekonomicznej ulOyteczno
Dla cel -w podatkowych stosuje sin stawki wyni kaj n.dém utamyagnczni
z dnia 15 lutego 1992 r. podatek dochodowy od os-b prawnych (I
Zmi ana numeracij.i zagnczni k- w i artykug-w w w/ w ustawie nie wy
Rezerwy na naprawy gwarancyjne. N iezaf akt urowane usgugi podwykonawc: - w

Zostagy opisane powyUej, w akapicie Rezerwy.

Pognczenia jednostek gospodarczych

Przejncia jednostek zaleUnych i wyodrnbnionych cznTci dziagaln
jednostek wycamira&g®iwane] wartoTci godzi we|j (na dzier dokonani
poni esionych |l ub przejntych zobowinzar oraz instrument- -w kapit
zZa przejecie kontroli nad jednost kn ifkroanajl mowknypwa,Dazabewiai
zobowinzania warunkowe jednostki przej mowane,j spegniajnce warl
jednostek gospodarczych"™ wujmuje sin w wartoTci godzi wej na dzi
grup do zbycia ) skl asyfi kowanych, j ako przeznaczone do sprzedalUy
przeznaczone do zbyci a i zani echani e dziagalnoTci ", uj mowart

pomniejszonej o koszty sprzedaUy.

Skut ki rozliczenia pogncyenh sprngepkodz nwasjpd-ul nn kontroln, zgod
rachunkowoTci, odnoszone sn na kapitag z aktualizacji wyceny.

WartoT!|l firmy

WartoTl firmy powstajnca przy ©przejnciu wynika z wystnpienia
jednostkinad udzi agem Grupy w wartoTci godzi wej netto dajncych sin
zobowinzar warunkowych jednostki zaleUnej

Dla cel-w testowania utraty wartoTci wartoTl firmy alokuje s
przepgywiynUmieen kt - -re powi nny odni eT| korzyTeci z syner gi i bn
generujnce przepgywy pieninUOne, do kt-rych alokuje sin wartoT
raz w roku lub c¢cznTci ej, j eTlcizamp OUde witarayt @o dmdret ofrcd y pwysszt n |
odzyskiwalna jednostKki generujncej przepgywy pieninUne jest n
utraty wartoTci alokuje sin najpierw w celu r edotkefndstkkavot y bi |
nastnpni e do pozostagych aktyw-w tej jednost ki proporcjonal
skgadni k-w aktyw-w tej jednost ki . Strata z tytugu wutraty wart

W nastnpnyem okr esi

Rezerwy na sprawy sporne

Sp-gka Grupy |jest stronn postnpowar sndowych. Dzi ag prawny
Zarzndem Sp-gek dokonujn szczeg-gowej analizy potencjalnych ry
tej podstawie podej muj n decyzje o koniecznoTci ujncia skutk-w tych post
wysokoTci rezer wy.
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d ini MiSr cazmyd dad S da T F
(kwoty w tabelach wyraGone w zéotych, o I1e nie podano inaczel) 1t 71 UNIBEP
Rezer wy i aktywa z tytugu odroczonego podatku dochodowego
Zostagy opisane powyUej, w akapicie Odroczony podatek dochodov
PgatnoTl w formie akc]j
Sp-gki Grupy szacujn wartoTl godziwn objntych warrant-w w rar
model e wyceny wskazane w MSSF 2. W sp-gkach Grupy uj muj e sin
kapitagowych, co do kt-rych oezackiunjke wsi, n Uewd nakt walj my eh
W przypadku niezrealizowania Programu Motywacyjnego ze wzglndu
i |l ojalnoTciowych ujnty wczeTni ej koszt podlega odwr-ceniu w r

WAUNE OSNDSTOBRVANIUZASADRACHUNK OWOS CI

Rozpoznawanie sprzedaUy na kontraktach budowl anych

Przychody z wykonania kontrakt-w budowlanych, w okresém od dni
odliczeniu przychod: w, kt -re wpgynngy na wyni kchfdwmamasloavy s iwn |
proporcjo nalnie do stopnia zaawansowania mi erzonego wudziagem koszt:-w poniesiony
umowy do dnia wustalenia przychodu w cagkowitych kosztach wyl
poszczeg:-Ilnych kontr akmalw e modIlpergoacjens ofvbr aktuali zacj.i (rewi zj |
informacje i sn zatwierdzane ©przez Zarzndy Sp-gek. W przypac

ni ezwgocznie ujmowana w ksingach.

JeUel i stopi er zaawansowania moleezabplrcan@anedziwggubgiil amisewy ust
wi arygodny, to przych-d ustala sin w wysokoTci poniesionych w
jednak od koszt-w, kt-rych pokrycie w przyszgoTci przez zamawi

Rozpoznawani e sprzedalUy w przypadku um-w o budown nieruchomoTci

W przypadku, gdy umowa spegnia definicjn kontraktu na usqgugi
nabywcn rozpoznawanie przychod-w nastnpuje metodn pr ®czentowe
zasadami przyjntymi dla kontrakt-w budowl anych.

3.2. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawi erajn sprawozdani e finansowe

sprawozdani a jednost ek kontrol owanych przez pabdgbpt kn 1
wsp-gkontrol owanych $petowdzayszoaydhi er bilansowy | ub inny dz
wystnpuje w-wczas, gdy jednostka dominujnca ma moUl i woT]l wpgy
podl eggej jednost ki ow zcyeTlcui ozsijnagjni dziiag&l noTci . Jednost ki zal e
od dnia przejncia nad ni mi kontroli. Przestaje sin je konsolid

Sprawozdania finansowe ,| eavdmpo gzak edalye Bn yscpwotr camabrz zsyns zzoan ytcehn s am

sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujncej, przy wyk
Przejncie jednostek zaleUnych przez Grupn rozlicza sin metodn
Transakcj e wy mi any udziag:-w opdomivgy-zlynnj eldomtst d&lam, wobec br ak:t
regul aciji w MSR/ MSSF, uj muj e sin w sprawozdaniu jednost kowy
ewentualnn r-Unicn z wyceny wymienianych udziag-w odnosi sin n
Wyniki finansow e jednost ek nabytych Il ub sprzedanych W Ccingu roku

sprawozdaniu finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Konsolidaciji metodn pegnn jednostek zaleUnych dokonuje sin z z

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
str. 30



GRUPA UNIBEP

31

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony grudni ¢ GRUPA
d dni MiSr ca dad S d F
(Kwoty w labelach wyrabone w zgatyche o ile nie podano inacsel) 1 1 UNIBEP
- wszys ki e odpowi ednie pozycje aktyw-w i zobowinzar jednostek
sin w pegnej wysokoTci bez wzglndu na to, w jakie]j cznTeci
zal eUnej ;
-po dokonaniu sumowani atdbkwpgpnezeink&onseki dacyjnych;
-wszystkie odpowiedni e pozycje przychod-w i koszt-w jednos
sumowane wW pegnej wysokoTci bez wzglndu na to, w jakiej cz
jednostki zaleUnej;
- podokonaniu sumowania dokonuje sin korekt i wygnczer konsol:
Jednost ki wsp:- gilstowarzyszore kwaxrs® | i dowane psawmevgadmo T Tc i
Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akcjonariuszom jednostki domi nuj ncej or az akcjon
mniejszoTci owy m.
3.3. Wybrane da ne finansowe przeliczone na EUR
3.3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w
przeliczeniunaEUR ( st an na ostatni dzier c
W Ui 31-12-2015 31-12-2014
yszczeg-inie PLN [ EUR PLN [ EUR
Aktywa trwage 209 803 343,26 49 232 275,79 172 280 907,54 40 419 704,75
Aktywa obrotowe 556 919 513,53 130 686 263,88 494 352 808,75 115 982 640,53
Aktywa przeznaczon - - 9 900,00 2 322,69

PLN/ EU

Aktywa razem 766 722 856,79 179 918 539,67 666 643 616,29 156 404 667,97
Kapitag wgasny 217 202 516,60 50 968 559,57 203 045 540,81 47 637 552,69
zobowinzania i rez 549 520 340,19 128 949 980,10 463 598 075,48 108 767 115,29
zobowinzani a
Pasywa razem 766 722 856,79 179 918 539,67 666 643 616,29 156 404 667,97
- Doprzel i czenia danych sprawozdania z03Y%Ytgaofdni di a8athSowejkunanp
EUR ustalony przez NBP na ten dzier, t] kurs 4,2615
- Do przeliczenia danych sprawozdani &3lgrudnig 20ldaraky, iprzyf n tn@a nls w we j
EUR ustalony przez NBP na ten dzier, t] kurs 4,2623

3.3.2. Podstawowe pozycje

sprawozdania z

d o ¢ h o dw prnzeliczeniu na EUR

cagkowitych

Za okres 01-01-2015

Za okres 01-01-2014

PLN/ EU

Wyszczeg:-|lnienie do 31-12-2015 do 31-12-2014
PLN | EUR PLN | EUR
Pzychody netto ze sprzed 1222 353 354,60 292 093 613,70 1061 923 010,13 253 484 594,12
Przychody netto ze sprze 20 507 130,78 4900 384,91 17 780 413,90 4 244 244,60
materi ag:-w
Koszty sprzedanych produ 1 155 561 229,01 276 132 964,30 995 105 093,35 237 534 932,65
Koszty sprzedanych towar 20 061 514,85 4 793 900,51 17 885 322,26 4 269 286,58
Zysk (strata) brutto na 67 237 741,52 16 067 133,80 66 713 008,42 15 924 619,49
Zysk(stat a) =z dziagalnoTci ( 23 474 980,96 5 609 582,53 25137 723,43 6 000 459,13
Zysk (strata) brutto 29 334 202,05 7 009 702,27 27 559 745,86 6 578 604,03
Zysk (strata) netto 23 280 845,15 5563 191,83 20924 514,27 4994 751,93
Cagkowite dgebheny 20 969 553,89 5 010 885,56 19 681 222,82 4 697 974,08
- Do przeliczenia danych sprawozdania z dochod-w cagkowitych
przyjnto kurs Tredni EUR, obliczony |jako yEthednnai ao satrayttnme t ¢
kaUdego miesinca w danym okresie, ustalonych przez NBP na t

Bielsk Podlaski, 15 marca 2016 roku
str. 31



GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA

sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j

(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 fUNIBEP
- Do przeliczenia danych sprawozdania z dochod-w cagkowitych
przyjnto kurs Tredkio BHURdAnioa!l mcyomegt y@azna kurs-w obowinzu
kaUdego miesinca w danym okresie, ustalonych przez NBP na t

3.3.3. Podstawowe pozycje sprawozdaniaz pr zepgyw- w

. . o . .
pieni nUnych w przeliczeniu na EUR
Wyszczeg-lnienie 31-12-2015 31-12-2014
PLN | EUR PLN | EUR
A. Przepgywy pieninUne z dzi i 3998035554 955370759 57 135937,56 13 638 540,46
B. Przepgywy pieninUne z dzi i -2996044647 715934966 -8 956 257,92 -2 137 888,89
C. Przepgywy pieninUne z dzi -9 843 355,94 -2352 168,79  -12 753 050,77 -3044 196,11
D. Przepgywy pieninUmBe-Chetto 176 553,13 42189,14 35426 628,87 8 456 455,46
F. Srodki pieninUne na poczni 12630553984 2963318862 9087891097  21913317,65
G. drodki pieninUne na koni e« 12648209297 29680181,38 126305539,84 29 633 188,62

Do przeliczenia danych sprawozdania z3000l2elpgg$t&: W2 p2@hs nthnyclhr
n i jbpisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D Okurs Tredni obliczony jako Tredni e
obowinzujncych na ostatni dzier kaUdego miesinca w danym ok
kurs 4,1848 PLN/EUR,

- do oblicze nia danych z pozycjiF dkurs wustalony przez NBP na dzier 31 grud

PLN/EUR,
- do obliczenia danych z pozycji G O kurs ustalony prz ez NBP na dzi er 18Kk, t.ckaraidg26lisa 2015
PLN/EUR.
Do przeliczenia danych sprawozdania Zz przepgyw-w pieni®olonyeltr-zh. okresl4 r ., pr
ni Uej opisane kursy EUR:
- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D dkurs Tredni obliczony jako Tredni e
obowinzujncych na ostatni dzi erokkaldego umsiteadiomga hw pdareyzm NB

kurs 4,1893 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F dkurs wustalony przez NBP na dzier 31 grud
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G dkurs wustalony pr ze zrudhNaB2P14 moku, tid kuris 6,26233 1 g
PLN/EUR.
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4.Zar zndzani e ryzykiem finan

Grupa prowadznc dziagalnoTl naralona jest na r-Une rodzaje ry
procentowych, ryzyko cenowe, ryzyko kredytowe, ryzyko polityczne oraz r yzyko utraty pdgynnoTci . Za
i ustala zasady zarzndzania kaUOdym z wyUej wymienionych ryzyk.
RYZYKO WALUTOWE

W ramach dziagalnoTci operacyjnej Grupa zawiera kontrakty, k1

wyraUone w walutach obcych.

Wzakresie przychod-w z dziagalnoTci eksportowej zabezpiecze
kol ejnoTci odbywa sin poprzez mechanizm zabezpieczenia natura
podwykonawcami w walucie kontraktu i tym samym przenosz eniu na nich tego ryzyka. W zwi
poziom ryzyka walutowego Sp-gki w przypadku kontrakt- -w export
reali zowan&dotmaacdlyy kontrakt -w realizowanych w Rosj i oraz w Ni
kontrakt-w realizowanych w Norwegi. mechanizm zabezpieczeni a
20%. Zabezpieczenie naturalne przy kontraktach realizowanych w
Intencjn Grupy |jest dbmkowgfpi popozgezjir - waowaUenie transakcj.i
przychod- - w i koszt -w. Sp-gka ma podpi sane z bankami umowy dot
co daje moUliwoTl skorzystania z instrument - - w egpazycf wpanyenc zaj ncy
okresie nie jest moUl i we.

Strategia Grupy w zakresie finansowych instrument-w zabezpie

gg-wnych zagoUeni ach:
1) zabezpieczanie kwot nie winkszych od planowanych przepgyw-:

2) korzystani e z prostych i przewidywalnych narzndzi, np. typu for
Analizujnc planowane transakcje w walucie, kt-re mogn wystnpi
zl ecer, Grupa szacuje maksymalnn gnocwennweWwWypokygT¢cin 6a. 0oylz.yko

230.000.000 NOK (otwarta pozycja dguga) .

Grupa w spos:-b cinggy analizuje wahania kursu NOK/PLN oraz EUR

Ponil:Jsza tabela przedstawia szacunkown wraUliwoT! wyniku finan

zagoUeniu braku zabezpieczer poprzez instrumenty finansowe):
WZROST/SPADEK KURSU WALUTY WPGYW NA WYNI K FIN

WartoTl bilansowa naleUnoTci oraz zobowinzar pieninUnych Grup

dzier 31 grudnia 2015 przedstawia sin nastnpujnco:

Nal eUnoTci

2015-12-31 2014-12-31
PLN PLN
Waluta w EUR 45 850 002,76 26 116 083,10
Waluta w NOK 4 697 947,33 19 748 366,25
Waluta w RUB 560 404,97 1541 637,11
Pozostage 17 764,84 118 762,05
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Zobowinzani a

2015-12-31 2014-12-31

PLN PLN

Waluta w EUR 25506 824,29 62 034 764,91

Waluta w NOK 27922 411,25 17 727 993,14

Waluta w RUB 34 596,61 6 039 763,10

Pozostage 20 019,14 20 470,11
Wi doczna w powyUszym zestawieniu istotna r-Unica mindzy zobow
2015 wynika ze znacznych zaliczek ot r zymanych od i nwestor-w na rynku rosyjskim
znacznym stopniu rozliczyga sin w cingu 2015r . a 4,3 mln EUR

2016.

POCHODNE INSTRUMENTFINANSOWE

Grupa zawiera transakcje poch odne w celu zabezpieczenia sin przed ryzykiem
przy wykorzystaniu instrument-w pochodnych zawarte sn we WwWsp

ryzykiem kursowym.

I nstrumenty pochodne wyceniane smygnoadndzi eurst kil lomregowyarwowica (¢

godziwa instrument-w pochodnych jest szacowana przy wuUyciu mo
kurs-w walutowych (Trednie kursy NBP) na dzier bilansowy ora
waluty kwot owanej i bazowej. Okresowa wycena instrument-w finans
wgasny (wartoT]| wewnntrzna instrument-w pochodnych) oraz c¢czn’
okresu sprawozdawczego (wartoT|ochomasngwer) i n Ltyrsikkmenit - wt paty u
rozliczenia wykazywane sn w rachunku wyni ku.

Gnczna nomi nal na wartoTl wal ut owych kontrakt - w termi nowy

31 grudnia 2015 roku wynosiga 30.000 tysincy NOK oraz 61.800 t

Termi n pozostagy do rozliczenia instrument-w pochodnych otwarty:
do 578 dni.

RYZYKO STDP WRAICENTO

Ryzyko st:-p procentowych wystnpuje gg-wnie w zwinzku z korzy
leasingu, wyemitowanych obligacji oraz lokat bankowych.

PowyUsze transakcje oparte sn gg-wnie na zmiennej stopie pro
wyni ku i przepgyw-w pieninUnych.

Leasing nie ma istotnego znaczenia wefimndnrg swarcihu warru py] c(i dooamoy d
Grupa lokuje nadwyUki finansowe w formie | okat Kkr - -tkotermi nowy
zawi erane sn zazwy7c zdarji .naWyoskorkeosT|3 uzyskanych odsetek zaleUe]
procentowych.

Celem zabezpieczenia sin przed ryzykiem zmiany st-p procentov

zabezpieczajnce spgatn odsetek od czteroletniego kredytu inwes
spgatn odset ek od pwegze MBEPSGwWawmajo 2013r. trzyletnich obligacjiseriB 2( war t o T | nomi nal
emi sj i wyniosga 11.000.000 PLN).

PowyUsze instrumenty wyceni ane sn na dzier bilansowy w  wiar
okresowej wyceny inshyomentaWwi ppahedn odpowiednio do przychod:-

okresu sprawozdawczego.

Bi ornc pod uwagn obecny poziom finansowania kredytowego zakgac
ich wpgyw na wynik roku 2016 ywwe. bWy st kigg zehowineganiwp gopr oc
w Grupie 10% sumy bilansowej i do korca roku 2016 nie przewidu
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W celu przeprowadzenia analizy wraUliwoTci na zmiany st.-p pro
wartoTci or az na podstawi e wiedzy i doTwiadczeni a Sp:gki w
procentowych, kt-re sn adaracjonalnie moUliwed oszacowlanrk zost a
punktu procentowego dl a zgott-evgob awn kporwyycpha,d kaub | ki rgeadcyj i i zobowi n:

oraz-0,5 / + 0,5 punktu procentowego dla pozostagych obszar . w.

WYSZCZEGDLNI ENI E| ZMI ANA STDP PROC| WPGYW NA WYNI K F
Kredyty gg%’a’f’goioo;'i]gacje +/- 100 pb +/- 620.000pIn

Zobowi D;.;og.c;ogpmz tyt. Iy +/- 100 pb +/- 95.000pIn

§8r0.(())0%.|(;0i0plr:i nansows +/- 50 pb +/- 400.000pIn
RYZYKO CENOWE
Grupa naraUona jest na ryzyko cenowe Zwi nzane ze wZhgr avst em
budowlanych, takich jak np. stal i beton.
Ceny w umowach zawartych z inwestorami sn stoa@g¢ cpnfeid8g agy 6K
mi esincy, z kol ei umowy z podwykonawc ami zawi erane sn w te

poszczeg-l nych prac.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa na bieUnco monitoru

budowl anych, a podpisywane umowy majn odpowiednio dopasowane
czasu trwania kont i akutmo wyr azd owasryttouTacc j i rynkowej . Dzinki dynar
Grupa ma coraz winkszy wpgyw na pewnoT]l dostaw oraz stabilnoTl
W anali zowanym okresie generalnie utrzymujegywnpj Roazypatmsaadbylt |
koszt-w pgac pracowni k-w Grupy, jak r-wnieO cen usgug firm poc
ni edobory podalUy usgug w zakresie niekt-rych prac budowlanych
mognce migywwpna kr-tkoterminowe harmonogramy rob-t jak i kr -t
PowyUsze czynni ki i tendencje brane sn kaUdorazowo przy kal kul
jak teU podwykonawcami. Pomi mo powyylksa,.egt®e i st npirezjyep ajd & dn azkn a ¢ |
wzrostowej [/ ok 25 %/ (tj . gwagtownych wzrost-w cen materiag-w
kontrakty pozyskiwane obecnie nie osingnn planowanej rentownoT
Grupa analizuje takUe reyaykol|logadku miesz&ptnych. Wyspecjalizo
dewel operskiego zajmujncy sin na co dzier sprzedaUn zasob .\
bezpoTrednin konkurencjn. Jednym z naj skuteczni edgteacmayyh sposol
klient-w. W najbliUszej perspektywie istnieje nieznaczne ryzyk

RYZYKO KREDYTOWE

Grupa stosuj e politykn umi ar kowanego zaangaUowani a kredytov

finansowychcuwsgp:- gepdamoczeTnie z instytucj ami o wysokiej wiaryg

W celu zabezpieczenia bieUncej pgynnoTci na przyszgoTl Grupy p
- kredyt wielocel owy w banku PKO BP S. A., dzinki kt-remu ma d
6 n PLN wa@niyicdo 2Ww16 roku,

|

t w banku Raiffeisen Bank Polska S.A. w wysokoTci 98 ml
t w BZ WBK S.A. w wysokoTci 33 mln PLN waUny do wrzeTni
t w mBank S.A. w wysokoTci 52 mln PLN waUOUny do |l utego 2
w BGU BNP Paribas S.A. w wysokoTci 40 mln zg waUny do |
it w Pekao S.A. w wysokoTci 5 mln zg waUOUny do marca 2016
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Grupa r-wnieU realizuje projekty developerskie poprzez sp-gki
finansow e . Na dzier 31 grudnia 2016r. Grupa posiadaga:

-kredyt finansujncy projekt developerski w banku PBS S.A., s

-kredyt finansujncy projekt developerski w banku BZ WBK S. A.
Grupa ni e obarwiitay sdionstgpnoTci do finansowani a, pomi mo, i 0 i
(kwartalnie) analizujn wyni ki finansowe Grupy. W umowach kr
utrzymaniu minimalnych wskaUni k-w fi nans owdsetek, kapitaizécii, EBITDAK : wyp g
kt-re sn sprawdzane i anali zowane. Grupa na bieUnco i Z wypr
przypadku pojawiajncej sin moUliwoTci dzbli Uenia siné do opr

ograniczenia.

Dajeto Grupie zabezpieczenie finansowe w przypadku spegnienia !
sytuacj i rynkowej, ograniczeniem akcji kredytowej bank-w, a ta
akwizycji).

Aktywami finansowymi Grupy, kt - re sn naraUone na podwyUszone ryzyko kredyto
dostaw i usgug.

KaUdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod Kk
finansowych. WinkszoT]| obecnycth kestrdka - wareabirzwwapyawdzony

(kolejne umowy).

W przypadku wntpliwoTci odnoTnie zdolnoTci pgatniczych kontrah

od ustanowienia odpowiednich zabezpieczer (finansowych |l ub maj
Ponadto, w umowach z inwestor ami zawierane sn klauzule przewi
jeUeli wystnpuje op-Unienie w przekazaniu naleUnoTci za wykon.

zapi sy umowne warunkujpmgad nddlkonypywamwykonawcom od wpgywu Trodk: v

Nie jest wykluczone jednak, Ue moUliwe zachwianie koniunktury
pgatnicze I nwestor-w, a tym samym zwinkszy sin ryzyko kredytow

RYZYKO UTRAODY¥CPGYNN

W celu ograniczania ryzyka wutraty pgynnoTci Grupa utrzymuje c
zawi era umowy o |linie kredytowe, kt -re sguUn jako dodatkowe z
S.A, Raiffeisen Bank Polska S.A, BZ WBK S. A. , mBan k S. A., BGil BNP Pari bas S. A

poprzednim).

Ponadt o, celem zabezpieczenia odpowiedni e]j pgynnoTci w Grupie
kuponowe obligacje trzyletnie na gnzasitnadkwowpmr d8Wa dd can ez gd o OdH ri g
r-wnol e@Boynnd Spot . Tym samym, caga Grupa posiadaga wyemitowane
zg.

Sp-gki Grupy starajn sin podpisywal umowy tyl ko z wiarygodny
maj ncymi dostnp do finansowania bankowego.

Do finansowania zakup-w inwestycyjnych Grupa wykorzystuje Troc
struktury finansowania dla tego rodzaju aktyw: w. W zwinzku z
rwnieU poprzez sp-gki zaleUne od UNIBEP S.A. (winkszoTciowe u
sp-gki c-rki: UNI DEVELOPMENT S. A.) , Sp-gka udziela na jego re
r-wnieU komercyjne seal iazdvakre vwnfdmr mie sp-gek cel owych. Fina
reali zowane jest ze Trodk-w wgasnych sp-gki oraz z kredyt-w ba

Zarzndzanie pgynnoTcin wspomagane |jest bi eOpcym systemem moni
wydatk-w za pamoovi edni ego modugu systemu informatycznego.
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Biornc pod uwagn ww. podjnte dziagani a, kondycjn finansown Gr
ryzyko utraty pgynnoTci nal eUy uznal zZza mago istotne.

RYZYKO POLITYCZNE

W zwinzku z sytnpawojan Ukamauiujnne, Grupa w spos-b winkszy ni 0 dot
polityczne. Na dzier sporzndzenia niniejszego sprawozdania sY
miaga negatywnego wpgywu na bieUncn dijreizeadzee rzgkd hie fBdpisanig , ni emn
kol ejnych kontrakt - - w.

Grupa nie realizuje kontrakt-w na terytorium Ukrainy. No koni e
Obydwa kontrakty rozli WWgpreypmrdkuEWRzyst ki ch kontrowa-Kinansaweh ar mo n c
sn tak skonstruowane, aby minimali zowal ryzyko Sp-gki ZwWi nzane
zakorczenia prowadzonych prac. Ponadto jeden z kontrakt -w ubez

ZARZNDZANI EMKAPI TAGE

Gg-wnym celem zlkapgintdz@emaGr upy iejdebsego raiirigu kredytcavego i bezpiecznych
wskaUni k-w kapitagowych,dzkagabnowslpi epagigbyziwimk Spagki wartoT]
akcjonariuszy.

Grupa zarzndza strukturn kapit ag o vicanych wprowadza nlo rikepzmiarg.rWicelk - w ek ono

utrzymani a Il ub skorygowani a struktury kapitagowej, Sp-gki C
wyemitowal nowe akcje, jak r-wnieU wypgaci l dywi dendn. W roku
cel -w iprzasas-w obowinzujncych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitag-w stosujnc wskaUnik dOUOwigni, kt
sumy kapitag-w powinkszonych o zadguUenie netto. Do zadiguUeni
poUyczki oraz inne zewnntrzne Ur-dga finansowani a, zobowinzan
kaucje z tytugu um-w o budown, kwoty naleUne odbiorcom z tyt:|
zobowinzania z tytugu obciheolnocweeggoo ppoodnantikeyj sz one o Tr odki pieninU
pieninUOnych. Poszczeg-Ilne pozycje zostajn powinkszone o odpo

ekwi wal ent-w oraz zobowinzar grup do zbyci a.

ZARZNDZANI E KAPI TAGEM

2015-12-31 2014-12-31
Oprocentowane kredyty, p 79 636 115,38 65 796 617,69
Zobowinpzania z tytugu d 334 841 951,53 297 811 957,73
pozostage zobowinzania
§rodki pieninUne i ich e 129 909 350,46 126 067 962,97
Z a d @nielhetto 284 105 169,18 237 245 790,15
Kapitag wgasny 217 202 516,60 203 045 540,81
Kapitag i zadguUenie net 501 771 234,05 440 291 330,96
56,71% 53,88%
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5.Instrumenty finansowe

I nstrument finansowy to kaUdy kndretnr akk g a dknti -kray askkt wytwk uwj ef i pnoawsstc
jednost ki i zobowinzania finansowego | ub instrumentu kapitagow

Aktywa finansowe stanowin kaUdy skgadni k aktyw-w majncy postal
ayTrodk-w pieninUnych,

b)i nstrumentu kapitagoiwego innej jednostk
¢) umownego prawa do:

- otrzymania Trodk-w pieninUnych lub innego skgadnika aktyw

- wymiany aktyw-w finansowych l ub zobowinzar finansowych
korzystnych warunkach,

dkontraktu, kt-irczyomyddiusd rmozlle byl rozliczony przez jednost
kapitagowych i jest:
instrumentem niepochodnym, z kt-rego wynika |l ub moUe wyni
zmi ennej |liczby wgasnych instrument- -w kapitagowych,

- instrumentem pochodnym, kt -ry bndzie rozliczony | ub moUe byl
wymi ann ustal onej kwoty Trodk-w pieninUnych lub innego sk
|l iczbn wgasnych instrument -w kapitagowych jednostKki

Zobowinzani e ftion&mdaw zobowinzanie, bndnce:

ayjwyni kajncym z umowy obowinzki em:
- wydania Trodk-w pieninUnych lub innego skgadnika aktyw-w

- wymiany aktyw-w finansowych l ub zobowinzar finansowych
niekorzystnyc h warunkach,
b)kontrakt em, kt - ry bndzie rozliczony lub moUe byl rozliczo
jednostki i jest:
- instrumentem niepochodnym, z kt -rego wynika lub moUe w
jednostkn zmi ennejnsltircznbeyn twgwa sknaypciht agowych | ub
- instrumentem pochodnym, kt -ry bndzie rozliczony |l ub moU«
wymi ann ustal onej kwoty Trodk-w pieninUnych lub innego sk
' iczbn wgasnych i magtowymdént -evdnloaspikt . Z tego powodu wgashe
jednost ki nie obejmujn instrument-. w, kt-re same sn umow
wgasnych instrument -w kapitagowych przez jednostkn.
Dla potrzeb wyceny na koniec okresu sprawozdawc z e g o, lub na i nny moment po poczntk
kwalifikuje aktywa fi nansowe do jednej z czterech kategorii
-wyceniane w wartoTci godzi wej przez wynik finansowy,
-inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnoTci,
-poUyczki i naleUnoTci,

- aktywafinansowe dostnpne do sprzedaUOy,

Aktywa finansowe dostnpne do sprzeidalydismettrou mekittyawd fpioncahrosdonwyer

zostagy wyznacdcGzrampe), pdigakzaypne do spnzebgOpodywbzkami i nal eUno
inwestycjami utrzymywanymi do upgywu termi nu wymagal noTci ani aktywami f
wartoTci godzi wej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe dostnpne do sprzedaUy =zalicza sin do aktyw-:

przewidywanego okresu ich utrzymywania.

WartoTl godziwn aktyw-w finansowych ustala sin:
-dla instrument-w notowanych na aktywnym rynku w oparciu o
okresu sprawozdawczego,
-dla instrument-w dguUnych nienotowanych na aktywnnyam rynku
przepgyw-w pieninUnych,
-dla terminowych instrumentdw ogpoacrhcoidin yoc handloiramp model u mat em
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) UNIBEP

Grupa zawiera transakcie zabezpi eczajnce przepagywyapgpemninp®heument-w pochoc
kt-rych wchodzn kinwauodekonraky ersninowe typu forward, ponadto opcje i transakcje IRS ~ w
celu zabezpieczenia singamiymeder yzznyi kaineammi z wkiur s- w walWatr tioTst - p
godzi wa walutowych kontrakt-w terminowybhe(Pesychiskalt ana we rordi
wystnpujncych przy kontraktach o podobnym terminie zapadal no-
wartoTci godzi wej tych instrument - we pfzéznirstytscje finarsdwe, wwc eknty: r g @ it a |
zawi erane mrakty.tl2o kroozl i czeni a kontr awdrtych od €01l&irokuo Grypa hstosuje
rachunkozwobTelz pi egodarm,i e, skatkiwyceny hnstrumentu zabewpcergZIajnoergane]
efektywne zabezpieczenie odnoszonewyscnenya kampiTl a gninseuedéntuk uyawm a e
fi

zabezpieczagjesdegowdnoszona w koszty finansowe |l ub przychody

aktualizacji wyceny zostaje odniesiona na wynik finansowy w
zobowintabhi @l anowana transakcja powodujn powstanie przychod:- - w
Zzabezpieczonej transakcji powstann aktywa | ub zobowinzania, to
ich wartoT]| poczntkowa jest kgr yzg opwazneas zm cowa ki al ulmsst oment u
uj nte dotychczas w kapitale z aktuailngtrcygimenwycenygh e 88 reickz a g |
wyksingowany z kapitagu i podwyUsza |l ub obniUa warto Tl poczntk

Instrumenty pochodne ni eobjgtkunkowoTcin zabezpieczer wyceniane sn na dz

ustalonej wartoTci godzi wej . WartoTl godziwa instrument: -w poc

bazujncego mindzy innymi na wartoTcly KNBP}) - wawdkZzueowpchahFToedn i

w poziomach st-p procentowych wadruatzy pkrwzoyt ouMaynceiju i mobdaeZyskiemat e ma
a

straty wustalone n dzier rozliczenia wykazywane sn w rachunku
Grupa klasyfikuje zasady pomiaru warto T c i godzi wej wykorzystujnc poniUszn hierart
danych Ur.-dgowych wykorzystywanych do wyceny:
-poziom 1: kwotowania (nieskorygowane) z aktywnych rynk-w dl
- poziom 2: dane Ur-dgowei a nnel indZ)anlkewodwwRozi omu 1, kt-re
aktyw-w | ub zobowinzar w spos-b bezpoTredni (jako ceny) 1l ub
-poziom 3: dane Ur-dgowe dla aktyw-w |l ub zobowinzar, kt-re

rynkowych @damwe Ui eobserwowalne).

Poza instrument ami pochodnymi, do gg-wnych instrument -w fina
obligacje, kredyty bankowe, kredyty pw Oyacazhkwmlyu | kiasUmgwm,fi nansowego.
celem tych inishammewychv fest pozyskanie Trodk-w finansowych na
te0 aktywa finansowe, takie jak naleUnoTci z tYxtugkhkotdesmawowe
kt-re powstajn bezpoTrednio w takal mpoTPwia.dzWan=zy s tpkize zp 2 ms tdazg e
ni ebndnce poUyczkami i wierzytelnoTci ami Grupy or az akt
podporzndkowanych, sn aktywami finansowymi dostnpny mi do sprze

Il nwestycje utrzymywane do t &ywmfinansowsv ynniaegbanl dinetTeoentanti ppchadnymi z
ustal ony mi luboko 8Tl eyinia ¢dgaz b ustalpryin erminie wy magal nwZ[gclindem kt -rycl
Sp-gki Grupy maj ni asrt ain oswc zw <taamn ipeo su tardzaynmaul djoe u pnjaygwaul ntoeTrcmi.nu w

Grupa wycenia te aktywa finansowe weddgug zamortyzowanego kos

stopy procentowej . Dopuszcza sinmesbads owpmneé ey niel ppwodleit ony c h
znieksztagcenia infor macj iufinaasewym.t\W takej spuag pwestycie ntdyangwane do
termi nu wy[nagalno'[ci wyceniane sn W momencie poczntkowego ujr

okresie p-Uniejszym, w tym w okresach sprawozdawczych,isyw kwoci
tytugu utraty wartoTci
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 UNIBEP

WARTOSL BILANSOWA

Poni Usze tabele przedstawi ajn war t o T cinanstwych Grpy,evwadziaesiz y piolsizclz eigny mieu ke mesgawr fe aktyw-
zobowiam

Stan na 4d2-20&5r. 31

Aktywa /

c@lnTl rz AT Aktywa / zobo

Aktywa finansowe ) . finansowe wyceniane w Zobowinzania fi
finansowe wyceniane ° ; ; } . .

dostnpne W wartoTcl PoUyczki i 1 wartoTci god wyceniane wg Og:-gem

sprzedalUy przez pozo odniesione na wyn ik zamortyzowanego kosztu
Klasy instrument - w f i nan dochody cag finansowy
Aktywa finansowe c 2651 187,52 - - - - 2651 187,52
sprzedaUy
Kaucje z tytugu ur - - 55 352 327,79 - -71 046 409,29 -15 694 081,50
NaleUnoTciogt awt ¢ . - 182 521 049,41 - - 182 521 049,41
oraz pozostage nal
Kwoty nalelUne od - - 53 749 420,83 - - 53 749 420,83
tytugu um-w o bt
PoUyczki udziel one - - 39571 814,78 - - 39 571 814,78
Pochodne instrumenty finansowe } : : -100 844,73 : -100 844,73

wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe
wykorzystywane w r - -2 092 090,02 - 1924 313,70 - -167 776,32
zabezpieczer

Kredyty, poUyczki
zewnntrzne Ur-dga
Kwoty naleUne odhbi
um-w o budown

Zobowinzania z tyt
i usgug oraz pozo - - - - -236 615 834,51 -236 615 834,51
zobowinzania

- - - - -79 167 494,33 -79 167 494,33

- - - - -19 626 696,24 -19 626 696,24

2651 187,52 -2 092 090,02 331194 612,81 1823 468,97 -406 456 434,37 -72 879 255,09

*z wygnczeniem naleUnoTci z tytugu zaliczek
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile podano inaczej) ' fUNIBEP
Stan na +d2-20&4r. 31
Aktywa /
Aktywa / LS

zobowinzar

zobowinza

Zobowinzan

Aktywa finansowe ) ; finansowe ) ]
. . finansowe wyceniane ° . . . finansowe wyceniane .
Kl asy instrument-w finanso dostnpne " PoUyczki i wyceniane w Og-gem
° w wart oT eej . wg zamortyzowanego
sprzedaUy wartoTci g
przez pozo L kosztu
. odniesione na
dochody cag D
wynik finansowy

Aktywa finansowe doslyjpne 2 651 187,52 - - - - 2 651 187,52
Kaucje z tytugu um-w o bud - - 44 210 017,20 - -60 185 501,48 -15 975 484,28
NaleUnoTcl z tytugu dostaw - - 137 026 003,98 - - 137 026 003,98
nal eUnoTci *
Kwoty nal eUne od uogdub iuonm-cw w : B 61327 899,47 B B 61 327 899,47
budown
PoUyczki udzielone - - 20296 325,17 - - 20 296 325,17
\I:\;)'é:hodne instrumenty finansowe wyceniane przez : : ) -294 822,30 : -294 822,30
Pochodne |nstrume_nty finansowe wyl_<orzystywane w } 719 520,00 ) } } 719 520,00
rachunkow o T c i zabezpieczer
Kredyty, polyczki i inne 2z - - - - -65 501 795,39 -65 501 795,39
finansowania
Kwoty naleUne odbiorcom z - - - - -15 747 196,06 -15 747 196,06
Zobowinzani aoszt ay tiugus glug o - - - - -212 229 355,33 -212 229 355,33
zobowinzani a

2 651 187,52 719 520,00 262 860 245,82 -294 822,30 -353 663 848,26 -87 727 717,22

*z wygnczeniem naleUnoTci Z
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabel ach vvyraOone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1'UNIBEP
Pozycje przychod-w, Kkoszt . wsprzaywokz-dwa nii us tzr acta gukjongwig omczhi adloec hmoad - lwat egori e instrument - w
Aktywa finansowe _Aktywa/z_obow ZO.DOWII"IZ&Y quOW|nza
ceniane w finans owe wyceniane w ol ol flnan_sowe flnansowe ;
Za okres od 01 -01-2014 do 31-12-2015 W;V{ toTci ,war toTci god: nal eOnoT wyceniane w wyceniane wg Og-gem
rze7 RZIS g pozostage d¢ wartoTci g zamortyzowanego
P cagkowi te przez RZiS kosztu
Przychody/koszty z tytugu odsete - - 1810 359,83 - -3867078,72 - 2056 718,89
Zyski/lstraty z tytugu r-Unic kur - - -2571407,41 - 987 497,70 - 1583 909,71
Rozwintaebhiwerzenie odpis-w aktual - - -3716 231,66 - - - 3716 231,66
Zyski/straty z tytugu wyceny 386 384,92 -2092 090,02 2827 854,28 450 740,27 - 791 379,42 781 510,03
Zyskilstraty ze zbycia /realizac - 7 759 925,00 - - 189 960,78 - 7 569 964,22
Og-gem 386 384,92 5667 834,98 - 1649 424,96 260 779,49 - 3670960,44 994 613,99
Aktywa finansowe Zobowinzai Zobowinza
Aktywa finansowe wyceniane w Polvez ki finansowe finansowe
Za okres od 01 -01-2014 do 31-12-2014 wyceni ane w godziwej przez Y wyceniane w wyceniane wg Og-gem
- ) . nal eUnoT I
godziwej przez RZiS pozostage d war t oT xiwej g zamortyzowanego
cagkowite przez RZiS kosztu
Przychody/ koszty z tytudgu odsete - - 1085 081,63 - - 2834 565,58 - 1749 483,95
Zyski/lstraty z tytugu r-U0Unic kur - - 662 880,74 - - 237 862,60 425 018,14
Rozwinzanie/utworzenie odpis-w a - - -5730528,38 - - - 5730528,38
Zyskil/lstraty z tytugu wyceny 2 592 920,88 719 519,00 1477 184,93 -1594 378,41 -1255707,98 1939 538,42
Zyski/straty ze zbycia /realizac - 1725 180,00 - - 90 289,48 - 1634 890,52
Og-gem 2592 920,88 2 444 699,00 - 2505 381,08 - 1684 667,89 - 4328 136,16 - 3480 565,25
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GRUPA UNIBEP
Skonsol i dowane

sprawozdani e

finansowe

rok

za zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) fUNIBEP
Akt ywa i zobowinzania finansowe wyceniane w wartoTci godzi we|j
31-12-2015
Pomi ar wartoTci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartoTci godzi wej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Ni eruchomoTlI i nwestycyjna* - 1714 284,83 - 1714 284,83
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartoT - - - -
Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w r - - - -
Razem - 1714 284,83 - 1714 284,83
* NieruchomoTlI inwestycyjna zostaga wyceniona przez rzeczoznawcn w podej Tci por - awczym, metodn
31-12-2014
Pomi ar wartoTci godzi wej
Aktywa finansowe wyceniane w wartoTci godzi wej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Ni eruchomoT]| inwestycyjnat - 22 064 000,00 - 22 064 000,00
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartoT - - - -
Pochodne instrumenty finan s owe wykorzystywane w rachunkowoTci - 2 000 686,08 - 2 000 686,08
Razem - 24 064 686,08 - 24 064 686,08
* NieruchomoTlI inwestycyjna zostaga wyceniona pr z eego fnzeetcozdoaz npaow c- wnwendagnu ga ppoadreajmfic.i a por - wnawc
31-12-2015
Pomi ar wartoTci godzi wej
Zobowinzania finansowe wyceniane w wartoTci godzi Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartoTci godzi wej przez wy - 100 844,73 - 100 844,73
Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w r - 167 776,32 - 167 776,32
Razem - 268 621,05 - 268 621,05
31-12-2014
Pomi ar wartoTci godzi wej
Zobowinzania finansowe wyceniane w wartoTci godzi Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartoTci godzi we|j przez w - 294 822,30 - 294 822,30
Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w r - - - -
Razem - 294 822,30 - 294 822,30
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j f
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1 UNIBEP

Pochodne instrumenty finansowe

Walutowe kontrakty terminowe Aktywa finansowe z t yt ugu Zobowi nfinansdwa z tytugu

instrument - -w poc instrument - -w poch
31-12-2015 31-12-2014 31-12-2015 31-12-2014
- wyceniane przez wynik finansowy - - - -
Forward - - - -
Opcja - - - -
IRS - - 100 844,73 294 822,30
RAZEM: - - 100 844,73 294 822,30
Aktywa finansowe z tytugu Zobowi nfinansawa z tyt ugu
instrument - -w poc instrument - -w poch
31-12-2015 31-12-2014 31-12-2015 31-12-2014
-wykorzystywane w rach
zabezpieczer - - - -
Forward - 2 000 686,08 167 776,32 -
RAZEM: - 2 000 686,08 167 776,32 -

Gnczna nominaln
wynosiga 30.000 ty®diOntcysNOQKyoE&UR. 61. 8

a wartoT| wal utowych kontrakt-w ter mi Bomkay c h

tyg

Termin pozostagy do rozliczeniwaritnysdh uma nd z iwe |p orgkh owiosiyod 89 @t 20 15
do 578 dni. Zy s k i i straty ustalone na dzier rozliczenia wykazywane

przychody lub koszty finansowe

Aktywa finansowe z tytudgu forwardu i opcji wyceniane w w
Struktura wieko wa 31-12-2015 31-12-2014

poni Uej 1 roku - 2 000 686,08
-od 1 do 3 lat - -
-od 3do 5 lat - -
Razem: - 2 000 686,08
Zobowinzania finansowe z tytugu for war dgodziwejt ransakcij.i I R
Struktura wiekowa 31-12-2015 31-12-2014

poni Uej 1 roku 156 693,96 -
-od 1 do 3 lat 111 927,09 294 822,30
-od 3do 5lat - -
Razem: 268 621,05 294 822,30

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostago autoryzowane przez

Sporzndziga Zarznd UNIBEP SA
Krystyna Kobyl Leszek Marek Go Sgawomir Kisz Marcin Piotr Drobek Jan Piotrowski
Gg-wna Ksingo Prezes Zarzn Wiceprezes Zar Czgonek Zarzn Czgonek Zarzn
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano

Finansowej

GRUPA

171 UNIBEP

6.Noty do skonsolidowa nego sprawozdania

flnansowego

6.1. Rzeczcowe a k't ywa tr wage

WYSZCZEGDLNI ENI E

STAN NA DZI ER

31-12-2015 31-12-2014
Srodki trwage 75996 180,20 64 786 912,38
- grunty 2755 232,37
-budynki, lokale i obiekty int 38217 471,91 35944 633,28
-urzndzenia techniczne i maszy 21 895 831,08 18 678 924,99
-Trodki transportu 5183 167,56
-inne Trodki trwage 2224 954,18
Srodki trwage w budowi e 195 662,40
RAZEM 76 002 262,74 64 982 574,78
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1'UNIBEP
Wyszczeg:-|lnienie Grunty E%d%/nzlvlloral/eli n ttLeJan?cgngizen Srodki tr Inne Trodk érodkAi L Rzeczowea_ktywa
I ndowej i maszyny budowie trwage ra
WARTOSL BRUTTO 01.01.2015 2 788 363,02 43 344 129,50 34 684 115,43 14 019 895,85 4 466 064,93 195 662,40 99 498 231,13
Zwinkszenia( z tytugu) 4081 109,59 5 323 364,50 8418 133,09 4 568 909,91 1657 293,23 358 848,68 24 407 659,00
- zakup - - 674 905,01 - 387 215,31 352 766,14 1414 886,46
-przyincie ze Trodk-w trwagy - 240 567,59 94 580,00 - 125 576,34 - 460 723,93
- leasing - - 4328 495,67 1959 901,48 - - 6 288 397,15
-przejncie kontroli 4081 109,59 5082 796,91 3320 152,41 2609 008,43 1144 501,58 6 082,54 16 243 651,46
Zmniejszenia - 1395 311,20 1676 461,13 1273 559,25 267 655,07 548 428,54 5161 415,19
-sprzedal - 1395 311,20 920 413,90 616 838,72 48 242,54 - 2 980 806,36
- likwidacija i inne - - 756 047,23 656 720,53 219 412,53 87 704,61 1719 884,90
-przekazanie na Trodki t - - - - - 460 723,93 460 723,93
WARTOSL BRUTTO 31.12.2015 6 869 472,61 47 272 182,80 41 425 787,39 17 315 246,51 5855 703,09 6 082,54 118 744 474,94
UMORZENIE 01.01.2015 r. 33 130,65 7 399 496,22 15 959 760,44 8 826 269,29 2241 110,75 - 34 459 767,35
Umorzenie za okres (z tyt
Zwinkszeni a 18 931,80 2 350 587,46 4712 455,42 2912 437,58 1298 953,11 - 11 293 365,37
-amortyzacja bieUnca 18 931,80 1 460 986,37 3488 908,29 1773 922,90 718 711,39 - 7 461 460,75
-przejncie kontroli - 889 601,09 1223 547,13 1138 514,68 580 241,72 - 3831 904,62
Zmniejszenia: - 695 372,79 1175 376,55 993 451,26 184 496,92 - 3048 697,52
o Ukmgrcf“ift’ Sfrjvegag{/‘:'li ﬁ“"WidOW""”yCh - 695 372,79 1175 376,55 993 451,26 184 496,92 - 3048 697,52
UMORZENIE 31.12.2015 . 52 062,45 9 054 710,89 19 496 839,31 10 745 255,61 3 355 566,94 - 42 704 435,20
WARTOS$L NETTO 01.01.2015 2 755 232,37 35944 633,28 18 724 354,99 5193 626,56 2224 954,18 195 662,40 65 038 463,78
ODPI'S AKTUALI ZUJNCY na 01 - - 45 430,00 10 459,00 - - 55 889,00
zwinkszenie - - - - - - -
-zmniejszenie - - 12 313,00 5799,00 - - 18 112,00
ODPI'S AKTUALI ZUJNCY na 31 - - 33 117,00 4 660,00 - - 37 777,00
ZAKTUALI ZOWANA WARTOSL NE 2 755 232,37 35 944 633,28 18 678 924,99 5183 167,56 2 224 954,18 195 662,40 64 982 574,78
6 817 410,16 38217 471,91 21 895 831,08 6 565 330,90 2500 136,15 6 082,54 76 002 262,74

ZAKTUALI ZOWANA WARTOSIL NE
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GRUPA UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorczony 31 grudni ¢ GRUPA
sporzndzone zgodni evyani MiSry camnydraa rdadnd SprawozdawczoTci Finansowe]j
(kwoty w tabelach wyraUone w zgotych, o ile nie podano inaczej) 1'UNIBEP
5 Buc_iynkizlokale‘ i obiel_<ty_ Ur z n d_z € ) ) Inne Tr Srodki t Rzeczowe
WYSZCZEGDLNI ENI E Grunty |nUyn|Aer|| | techniczne i Srodki tra trwagde budowie aktywa tr
wodnej maszyny razem

WARTOSL BRUTTO 01.01.2014 2693 810,48 42 522 086,70 33703 395,28 13 119 776,84 3151 092,63 504 126,49 95 694 288,42
Zwinkszenia( z tytugu) 94 552,54 962 642,80 1843 297,75 1748 007,64 1480 196,60 1167 748,05 7 296 445,38
- Zakup - 100 885,60 533 179,55 220 210,00 1030 819,49 1167 748,05 3 052 842,69
- przyjncie ze Trodk-w trmw - 406 046,39 380 570,51 - 449 037,63 - 1235 654,53
- leasing - - 929 547,69 1527 797,64 339,48 - 2 457 684,81
- inne przyjncia 94 552,54 455 710,81 - - - - 550 263,35
Zmniejszenia - 140 600,00 862 577,60 847 888,63 165 224,30 1476 212,14 3492 502,67
- sprzedal - - 64 361,60 527 883,38 141 633,34 733 878,32
- likwidacja i inne - 140 600,00 798 216,00 320 005,25 23 590,96 240 557,61 1522 969,82
- przekazaniena Trodki trwage - - - - - 1235 654,53 1235 654,53
WARTOSIL. BRUTTO 31.12.2014 2788 363,02 43 344 129,50 34 684 115,43 14 019 895,85 4 466 064,93 195 662,40 99 498 231,13
UMORZENIE 01.01.2014 . 14 198,85 6 077 052,41 13 802 986,86 7795 729,10 1947 404,50 - 29 637 371,72
Umorzenie za okres (z tytu
Zwinkszeni a 18 931,80 1 366 967,65 2937 609,82 1673 088,39 448 656,22 - 6 445 253,88
- amortyzacja bieUnca 18 931,80 1366 967,65 2937 609,82 1673 088,39 448 656,22 - 6 445 253,88
Zmniejszenia: - 44 523,84 780 836,24 642 548,20 154 949,97 - 1622 858,25
; %":OLZZ”E ?pxedf‘”f:v ;ng";’idc"‘;]"a”yc'“ - 44523,84 780 836,24 642 548,20 154 949,97 - 1622 858,25
UMORZENIE 31.12.2014r. 33 130,65 7 399 496,22 15 959 760,44 8 826 269,29 2241110,75 - 34 459 767,35
WARTOSIL NETTO 01.01.2014 r 2679611,63 36 445 034,29 19 900 408,42 5324 047,74 1203 688,13 504 126,49 66 056 916,70
ODPI'S AKTUALI ZUJNCY na O01. - - 45 430,00 10 459,00 - - 55 889,00
- zwinkszeni e - - - - - - -
- zmniejszenie - - - - - - -
ODPI'S AKTUALI ZUJNCY na 31. - - 45 430,00 10 459,00 - - 55 889,00
ZAKTUALI ZOWANA WARTOSL NET 2679611,63 36 445 034,29 19 854 978,42 5313 588,74 1203 688,13 504 126,49 66 001 027,70

ZAKTUAL ZOWANA WARTOSL NETT 2 755 232,37 35944 633,28 18 678 924,99 5183 167,56 2224 954,18 195 662,40 64 982 574,78
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Amortyzacja rzeczowych aktyw-w trwagych zostaga ujnta w nastnp

ZA ROK ZAKORCZONY

WY SZCZE GNIENI

31-12-2015 31-12-2014
Koszty wytworzenia sprzedanych prod 6 315 489,26 5851 425,13
-dziagalnoTl budowl ana kubaturowa 968 484,30 752 684,95
-dziagalnoTl budowlana drogowa 3172541,88 2764 730,51
-dziagal noTl devel operska 86 162,01 139 334,82
-dzi agadbnuodlolwni ct wo modugowe 2088 301,07 2 194 674,85
Koszty sprzedaUy 13 142,62 -
Koszty og-lnego zarzndu 1132 828,87 593 828,75
RAZEM 7 461 460,75 6 445 253,88

Jednostki Grupy jako leasingobiorcy uUywaj n na podslt@avsiengiun-fwi nansowego nastnpuj
aktywa trwage:

STAN NA DZI| ER

31-12-2015 31-12-2014
3 WartoT| WartoTl bi WartoTl WartoTl
WYSZCZEGDLNI ENI E pocznt ko netto pocznt ko bilansowa netto
Urzndzenia techniczne 8 976 758,54 6 952 747,25 4 466 683,09 2764 667,24
Srodki transportu 7 884 064,17 5470 131,39 4 142 546,45 3144 991,83
I nne Trodki trwage 654 959,54 256 438,66 430 171,60 309 872,98
RAZEM 17 515 782,25 12 679 317,30 9039 401,14 6 219 532,05

Struktura wgasnoTciowa Trodk-w trwagdgych:

STAN NA DZI ER

WYSZCZEGDLNI ENI E

31-12-2015 31-12-2014
Wgasne 63 316 862,90 58 567 380,33
tL)Jmliywane na podstawie umowy naj ow,w d 12 679 317,30 6219 532,05
- umowy leasingu 12 679 317,30 6 219 532,05
RAZEM 75996 180,20 64 786 912,38

Sp-gkupynG e ublytea&dik rwagmpbdstawie um-w | easingu operacyjnego.

Narzeczowych akt ywach trwagych i na prawie wieczystego uUytkowani a
bygo zabezpieczeB586900l¥0ava rw opfdst aci zastaw-w rejestrowywh i hi
do wys oR&7@&92d%2,00z g . Na dzier 31.12.2015 r. wy k30323336 ¢z gniji ewhredyt
netto Trodk-w trwagych st anddW22656y98k gzabezpi eczeni e

Na rzeczowych aktywach trwagych i na wpmtawi en avi ®el.zlys.t 204 urlok Kk o
bygo zabezpieczeni7665m& ,vwaedr tzaTIw Host aci zastaw-w rejestrowych i
do wysok®R&i5E2380 zg. Na dzier 31.12.2014 r . 1198KG&Gr, 5\Ys tzayTil, e wkarr e
netto Trodk-w trwagych stand4u886F@&h7 & ad@g.zpi eczeni e

Gnczna wartoTl otrzymanych bndU naleUnych odszkodowar w odni
utraci gy na wartoTci l ub zostagy utraconezyodvwymasiszczeg- -l nych okr
- Za rok zakolReWM®H-niB8HW,B80z g
- Za rok zakolReMH-nyW1l3dB, 37 zg
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GRUPA

171 UNIBEP

6.2. Wa r t oniroaterialne

STAN NA DZI| ER

WYSZCZEGDLNI ENI E

31-12-2015 31-12-2014
Koszty zakorczonych prac rozwojowych 292 785,09 144 164,98
WartoTl firmy 6 690 107,46 5645 510,98
Nabyte koncesje, patenty, l'icencje i 507 542,08 507 263,94
- oprogramowanie komput  erowe 250 849,39 232 699,43
-inne wartoTci ni ematerialne w tym | 256 692,69 274 564,51
WN w budowie 1359 090,20 388 165,83
RAZEM 8 849 524,83 6 685 105,73
Zmi ana stanu wartoTci ni ematerial nych:
ZA ROK ZAKORCZONY
31-12-2015 31-12-2014
Warto Tl brutto na poczntek okresu 8 291 656,96 8 458 308,72
-w tym: WN w budowie 388 165,83 -
Zwinkszeni a 3150 648,56 809 371,57
- zakup 187 299,08 137 520,74
-przyjncia z WN w budowi e 225 022,73 141 842,50
- zakup na WN w budowie 149173391 354 993,19
-przejncie kontroli 1115 229,30 -
-inne zwinkszenia 131 363,54 175 015,14
Zmniejszenia 686 348,99 976 023,33
- likwidacja 22 106,00 834 180,83
- przekazanie z WN w budowie 225 022,73 141 842,50
- inne korekty 439 220,26 -
WartoTl brutto na koniec okresu 10 755 956,53 8 291 656,96
-w tym: WN w budowie 1 359 090,20 388 165,83
Umorzenie na poczntek okresu 1 606 551,23 1937 122,56
Umorzenie za okres 299 880,47 - 330571,33
Zwi nkszeni a 321 985,94 336 015,75
-amortyzacja bieUnca 269 533,07 336 015,75
-przejncie kontroli 52 452,87 -
Zmniejszenia: 22 105,47 666 587,08
- umorzenie zlikwidowanych WN 22105,47 666 587,08
Umorzenie na koniec okresu 1906 431,70 1606 551,23
WartoTl netto na koniec okresu 8 849 524,83 6 685 105,73
Amortyzacja wartoTci ni ematerialnych zostaga ujnta :w nas

ZA ROK ZAKORCZONY

31-12-2015 31-12-2014
Koszty wytworzenia sprzedanych produ 147 811,82 133477,11
Koszty og-lnego zarzndu 121 721,25 202 538,64
RAZEM 269 533,07 336 015,75

Prace rozwoj owe dotpyroozdruk&p ndhkviy cBr upy way Wy a sakyedey

Struktur dcwgawanot oTci ni ematerialnych:

STAN NA DZI ER

WYSZCZEGDLNI ENI E

31-12-2015 31-12-2014
Wgasne 8 849 524,83 6 685 105,73
UUywane na podstawi eziuenmoWagwy alj1
umowy ) )
RAZEM 8 849 524,83 6 685 105,73
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Na dz3lgrudnia 2015 r. oraz 31 grudnia 201 4r.j ednost ki wchodznce w skgad Grupy ni
wartoTci ni emat er i alpmym rzecaowgnh isobligakyjngm. z e

W 2015 gg-wnym skgadni kiem wartoTci ni ematerialnych byga wart
zwanych obecnie oddziag drogowy 984 0k5wo, t8a8c hB7@9d3p2o, woi 08dmng .o orlaz nz¢
Budrex-Kobi Sp. z 0o.o.wk wocie 1056851, 38 zg.

kiem wartoTci ni ematerialnych byg

W roku 2014 gg-wnym skg i
o] i ag dr o g9%4ay5 Ow 8k8weix4§aX 2hi, YD03pzogn.i edni o :

sp-gek zwanych obecni e

W z wi n znkewykozystywani em or az zmi ann nazwy Oddziag Mak bud na Oddzi

odpi sano w koszty wartoTl znaku firmowego Makbud.
W celu ustalenia wartoTci ulytkowej nabytych wartoTeci firmy
pieninUnych (DCF) offpwd&go wypoadakiowpi eni nUne, do kt -rego prz

zastosowaniu TredniowalUonego koszt504% a pAintaa g uz a( & VA CzCods)t arg- aw noepgaor
przyszgych przepgyw-w pieninUnych oraz zaplanewanyeohnchvpgWar wo
rezydualna dla zdyskontowanych przepgyw-w pieninUOnych zostaga
wzrostem 1%.

WartoTl uUOyt k owaT |lzoonsat awj ar arRac h pr zperpzreozw aSip-omiknmuhl ncnna estewn
war tidifmng na dzier 31lrokuwudmial3k®Fbtiygs. zg.

6.3. Prawo wieczystego u Uyt kowani a grunt - w
ZMI ANY W ROKU ZAKORCZO

WYSZCZEGDLNI ENI E 31-12-2015 31-12-2014

WARTOSL BRUTTO NA POCZNTEK ROKU 2984 128,95 2984 128,95
Zwi nkszeni a: - -
Zmniejszenia: 155 974,00 -
-sprzedal 155 974,00 -
WARTOSL BRUTTO NA KONI EC ROKU 2 828 154,95 2984 128,95
UMORZENI E NA POCZNTEK ROKU 1216 763,10 1 067 556,65
Umorzenie za okres 40 024,53 149 206,45
Zwi nkszeni a: 142 707,52 149 206,45
-amortyzacja bieUnca 142 707,52 149 206,45
Zmniejszenia: 102 682,99 -
-sprzedalU 102 682,99 -
UMORZENIE NA KONIEC ROKU 1256 787,63 1216 763,10
WARTOSL NETTO NA KONI EC ROKU 1571 367,32 1767 365,85

6.4.Ni er uc h amvestydyjna

WYSZ CZEGDGNI ENI E 31-12-2015 31-12-2014

WartoT! bilansowa brutto na poczntek o 22 064 000,00 22 064 000,00
Zwinkszenie stanu, z tytugu: 1714 284,83 -
-pr zej kprarolie 1711 029,38 -
-przeszacowanie do wartoTci godzi we|j 3 255,45 -
Zmniejszenia st anu, z tytugu: 22 064 000,00 -
- przekwalifikowanie na zapas 22 064 000,00 -
Bilans zamknincia 1714 284,83 22 064 000,00
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